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Sopronkovesd Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

8/2017. (V1.30.) onkormanvyzati rendelete

Sopronkovesd Helyi Epitési Szabalyzatarél
a modositasokkal egységes szerkezetben

Sopronkdvesd Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatdrozott eredeti jogalkotdéi hataskdrében, a Magyarorszag helyi
Onkorményzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a 62.§ (6)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan ¢€s a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiarol ¢és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 36. §-
ban biztositott véleményezési jogkorében eljar6, a Korm. rendelet 9. mellékletében
meghatdrozott, a véleményezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek véleményének
kikérésével, a kovetkezoket rendeli el:

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya
1.8

(1) A rendelet (a tovabbiakban: HESZ) teriileti hatalya Sopronkovesd kozség kozigazgatasi
teriiletére (tovabbiakban: a telepiilés) terjed Ki.

(2) A rendelet hatilya ala tartozo teriileten épitési munkét végezni az OTEK és az egyéb
altalanos érvényli torvényi és hatosagi el6irasok, valamint a HESZ ¢és a rajzi
tervmellékletei rendelkezései szerint szabad.

(3) A rendelet mellékletei a kovetkezok:

a) 1. melléklet: SZ-1 jelt szabalyozasi terv — A kozigazgatasi teriilet jellemzéen
beépitésre nem szant teriiletei,

b) 2. melléklet: SZ-2 jelii szabalyozasi terv — a jellemzOen beépitésre szant

tertiletek (kozponti belteriilet €s a volt majorsagok teriiletei).

ba) 1A 4/2019. (IV. 24.) 6.r. 1. melléklete  Sz-2/m1 jelli szabalyozasi terv a
41/1, a 41/6, a 41/7 hrsz.-u, a 03/1 és a
03/2 hrsz.-u telket, valamint a 192/2, a
014/2, és a 0158/3-28 hrsz.-u
foldrészleteket érintéen

bb)? a 8/2019. (V. 24.) 6.r. 1. melléklete ~ Sz-2/m2 jelii szabalyozasi terv a
Vadvirag utca 17 telke épitési helyére
vonatkozoan.

(4) A rendelet fuggelékei:
a) 1. fuggelék: Miivi értekvédelem,
b) 2. fuggelék: Taj- és természetvédelem,
c) 3. fliggelék: mintakeresztszelvények.

14/2019. (IV. 24.) énkormanyzati rendelet kiegészitette
28/2019. (V. 24.) énkormanyzati rendelet kiegészitette
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2. Ertelmezé rendelkezések
2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1. Epitési hely értelmezése: amelyet a mindenkori telekhatdrhoz képest kell értelmezni, kivéve
ha telek teriiletét tervezett szabalyozasi vonal érinti, ebben az esetben a szabalyozasi
vonalat telekhatarként kell kezelni az épitési hely meghatarozasanal.

2. Fekvo telek. a kozterlilethez a hosszabbik oldalaval csatlakozo telek.
3. Foeépiilet: a telek rendeltetése szempontjabol meghatarozo, utcaképet formalo épiilet,

4. Mellékepiilet: a telek €s a telken allo foépiilet rendeltetésszerli hasznalatat, mikodtetését
segitd, kiegészitd rendeltetésii épiilet.

5. Kialakithato legkisebb telekteriilet: az Ovezeti, ¢€pitési Ovezeti paraméterekben
meghatarozott méreteknél kisebb telek nem hozhat6 1étre kialakult beépitettségli tombben
sem. Meglévo telek mélységében, vagy szélességében akkor oszthatdo meg, ha a 1étrej6vo
két uj telek teriilete és szélessége eléri, vagy meghaladja az adott épitési dvezetben
meghatarozott legkisebb kialakithat6 telekteriiletet és telekszélességet.

6. Kialakithato legkisebb telekszélesség: elokerti épitési hatarvonalon mért, kialakithato
legkisebb telekszélesség.

7. Kialakult, beépitett tomb: a belteriileten, a beépitésre szant teriileteken a telektombben
75%-ban beépiiltek a telkek a foldhivatali nyilvantartas, vagy a valos allapot szerint.

8. Telek be nem épitheto része: a szabalyozasi terven kiilon megjelolt telekrész, melyen
védelmi szempontbol, vagy késobbi hasznositas érdekében épiilet nem helyezhetd el, nem
épitési hely; teriilete az épitési telek zoldfeliileteként beszamithato.

9. Terepszint alatti beépitettség: az éplilet alatti pinceszint és a terepszint alatti épitmények
brutté alapteriiletének egyiittese.

10. Zartsorusodo beépitési karakter: olyan kialakult épiilet elhelyezési tipus, ahol az épiilet az
oldalhataron allo épitési helyen beliil és kiviil helyezkedik el, az épiilet és az oldalso
telekhatar kozotti oldalkert legfeljebb 3m, vagy 3m-nél kisebb. Az oldalhatarok és az
épiilet kozotti hézag beépitetlen sav a csurgdtavolsaggal megegyezo.

11. Zarvanytelek: Epitési telkek illetve telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy
maganut kapcsolattal nem rendelkezd telek

12. Zoldfeliilet: a szilard vizzard burkolata feliiletek nélkiili, gyeppel, cserjékkel, fakkal
betelepitett beépitetlen telekrész sik wvetiilete, ahol a nem szilard burkolattal (pl.
kavicsburkolat, homok) ellatott feliilet és/vagy vizfeliilet nem haladhatja meg a szamitott
zoldfeliilet 1/5-ét.

3. Szabalyozasi elemek és alkalmazasuk
3. §

(1) A szabalyozasi terven alkalmazott kotelez6 alap és masodlagos szabalyozasi elemek az
alabbiak:

a) Meglévo tombhatar €s tervezett szabalyozasi vonal (mely, egyben kozteriileti
telekhatar),

b) szabalyozasi szélesség, kiszabalyozott kozteriileti szélesség, vagy a foldhivatali
nyilvantartas szerinti koztertileti szélesség és azok kotaja,

c) kotelezé megsziinteto jel,
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d) épitési Ovezet, Ovezet hatara és elbirasai, az ezekhez tartozd paraméterek,
melyeket az épitési dvezethez, Ovezethez tartozod telekrészre kell kotelezdnek
tekinteni.

e) az épitési hatarvonal, épitési-hely rajzi és szoveges rendelkezése,

A szabalyozasi terven jelolt mas jogszabaly altal elrendelt kotelezd erejii masodlagos
szabalyozasi, tajékoztatd, védelmi és korlatozo elemek:

a) kozigazgatasi hatar;

b) védéteriiletek, védésavok, (kozlekedési és kozmiilétesitmények, felszini és
felszinalatti vizvédelmi teriiletek) épitési telkek, vagy telket érintd korlatozésai,

c) mivi értékvédelemi elemek (régészeti leldhely, orszagosan védett miemlék,
helyi védett épitészeti érték),

d) Téj- és természetvédelmi elemek (Natura 2000, orszagos dkoldgiai halozat, helyi

védett természeti érték, tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet
hatara).

A szabalyozasi terven alkalmazott javasolt méasodlagos tajékoztatd elemek az alabbiak:
a) tervezett belteriileti hatar,
b) javasolt tervezett telekhatar,
C) javasolt megsziintetd jel.

A szabdlyozési terven jelolt egyéb, az (1)-(3) bekezdésben nem szerepld elemek,
tajékoztatod elemek, melyek a tajékozodast és a szabalyozasi terv értelmezését segitik.

A szabdlyozési terven alkalmazott kotelezd szabdlyozési elemektdl eltérni csak a 4.§-
ban meghatarozott esetekben lehet, egyéb esetben a HESZ-t, és annak mellékletét
képezd szabalyozasi tervet elézetesen modositani sziikséges.

A szabalyozasi terven alkalmazott mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek, a
javasolt szabalyozasi elemek és tdjékoztatd elemek a szabdlyozasi terv moédositasa
nélkiil is valtoztathatok. A mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek kizarolag
a mas jogszabalyban meghatarozott eldirasokkal 6sszhangban valtoztathatok.

4. Az egyes szabalyoktdl valo eltérés lehetésége
4. §

A szabalyozasi terven jelolt, tervezett belteriilethez tartozd foldrészletek bevondsa
szakaszosan is végrehajthato, az idészerliség, a konkrét épitési igények fiiggvényében,
kiilon Onkormanyzati hatarozat alapjan. A belteriiletbe vonashoz kapcsolodo teljes
kozmithalozat  kiépitésének feltételeit kiilon Onkorméanyzati dontés alapjan
telepiilésrendezési szerzOdésben kell rogziteni.

Az 1j kozlekedési kozteriiletek nyomvonala a terven abrazolt tttengelytdl 10,0-10,0 m-
es savban elmozdithat6 a rendezési terv modositasa nélkiil, ha ezt a terepadottsagok, a
talajmechanikai allapotok, a forgalomtechnikai megoldasok, vagy a tulajdonjogi
rendezések kiilon-kiilon vagy egyiittesen indokoltta teszik, és a valtoztatds nem teszi
lehetetlenné az Gvezetre, vagy épitési dvezetre eldirt minimalis telekméretek betartasat,
az 0j kozlekedési kozteriilet halozati vonalvezetését. A valtoztatds részeként a tervben
meghatarozott minimalis kozteriileti szélesség nem csdkkenthetd.

A szabdlyozasi terven jelolt épitési Ovezet, Ovezet hatira nem jelent kotelezd
telekosztast, kotelezd telekhatart, vagyis egy telek tartozhat tobb épitési Ovezethez,
Ovezethez is. Tobb épitési Ovezetbe, Ovezetbe tartozd épitési telken az épitési
paramétercket a telek adott épitési dvezetbe, Ovezetbe tartozo részére kell alkalmazni.
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Epitési 6vezetek, vezetek hatdrai az aktualis tulajdonviszonyok figyelembe vételével
valtoztathatok, amennyiben a telekhatdr rendezés és telekegyesités soran létrejovo
telkek az egyéb hatalyos jogszabalyoknak, és jelen rendelkezésekben foglaltaknak
megfelelnek és amennyiben a valtozas soran zoldteriilet teriilete nem csokken. Az
érintett telkek koziil a nagyobb telekteriilettel rendelkezé telek legfeljebb 15%-ig
érvényesithetd a valtozas. Egy adott teriilet esetében az épitési Ovezeti hatar, dvezeti
hatar korrigalasat a rendelet hatalyba 1épését kovetd egy alkalommal Iehet
érvényesiteni, telekegyesitést, telekhatar-rendezést kdvetden.

5. Kozteriilet alakitasra vonatkozo eloirasok
5.8

A telepiilés kozteriiletein felszin felett a kozlekedési €s kdzmi 1étesitményeken kiviil
elhelyezhetd:

a) hirdetd, reklam berendezés, a kozlekedésbiztonsag betartasa mellett, legfeljebb 1
m?2 felilettel,

b) kozuti tomegkozlekedéssel kapcsolatos épitmények, varakozohelyek és
tartozékaik, hulladékgyiijté edényzet,

c) kozmii miitargyak,

d) Kkoztisztasaggal kapcsolatos épitmények,
e) szobor, diszkut, szakralis emlék,

f) tavbeszélofiilke,

g) kozlekedési zoldfeliilet, utsorfa,

h) kozparkolo.

A felszin feletti berendezések, utcabttorok csak a teriilet tulajdonosa és kezeldje
hozzajarulasaval helyezheték el, amennyiben a gyalogos és gépjarmiiforgalom
biztonsaga sértetlen marad, biztositott az akadalymentes Gtmenti 0,5m széles biztonsagi
sav, akadalymentes legalabb 1,5m széles jardaszakasz, vagy gyalogos sav.

A telepiilés kozteriiletein felszin alatt elsédlegesen nyomvonalas kdzmiivezetékek
helyezhetdk el.

Kozteriilet alakitasi terv készitendd a telepiilésszerkezetileg, telepiilésképileg vagy
forgalomtechnikailag egyiitt kezelendd kozteriiletekre a szabalyozasi terv eltérd
rendelkezésének hianyaban.

A kozteriileteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagi burkolt
feliiletekkel szabad ellatni. A burkolatlan feliileteket, ahol ezt miszaki okok és a
kozlekedés forgalomtechnikai igénye nem akadalyozzak, zoldfeliiletként kell
kialakitani, a kovetkezok szerint:

a) egyoldali fasor telepitendé 10m- 14m kozotti szélességii lakoutcakban, valamint
egyeb kiszolgald utakon, a tajra jellemzd honos fa- és cserjefajokkal és a belatast
nem korlatoz6 magassaggal.

b) kétoldali fasor telepitendé a 14m széles, vagy 14m-nél szélesebb kozteriileteken,
a tajra jellemzO honos fa- és cserjefajokkal és a beldtdst nem korlatozo
magassaggal.

c) kozkertek, kozlekedési zoldfeliiletek jelképes, 80%-ban attort, atlathato,

legfeljebb 1,35m magas keritéssel kerithetok korbe a kozlekedés biztonsaganak
megtartasa mellett.
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A belteriileten a kapubehajtokat egységes miiszaki paraméterekkel, az utburkolathoz és
jardéhoz illeszkedd anyaghasznalattal, a felsziniviz-elvezetés rendszeréhez igazoddan
kell kialakitani, az ut halozati szerepkorétol fiiggetleniil.

a) A kozteriileti kapubehajté csak tulajdonosi ¢és utkezel6i hozzajarulassal
valdsithaté meg.

b) Két kozteriilettel hataros atmend telek esetén, mindkét kozteriilet felé 1étesithetd
1db kapubehajto a kozteriileti telekhataron.

6. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozé eléirasok
6.§

A lako és vegyes épitési Ovezetekben az utcara oromfalas megjelenésii épiilet-részek
homlokzati szélessége legfeljebb 10,0 m lehet, ennél szélesebb kozteriilet fel6li
homlokzati hossz tetéformalasa satortetével, vagy az utcaval parhuzamos nyeregtetdvel
éptilhet.

A lakéd és vegyes épitési Ovezetekben a saroktelken oldalhatdron allo épiiletnek
utcaképet formald homlokzattal kell rendelkeznie, kozteriilet felé tlizfalas nem lehet.

A lakd és vegyes épitési dvezetekben tetOtér-beépités esetén csak egy szintes tetdtér
alakithato ki, ez &ltal csak egy soros tetdablak (all6 vagy sikban fekvd) létesithetd.
Kozteriilet feloli homlokzaton, tet6térben 11j erkély, 0j zarterkély nem létesitheto.

Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, felljitdsa, bdvitése, atalakitisa és 1Uj
1étrehozasa csak sajat telken belill torténhet, 0j, Onalloan kialakitott térszin alatti
épitmény a kozteriiletet legfeljebb 3,0 m-re kozelitheti meg.

A kozponti belteriileten az utcai homlokvonalhoz, vagy az el6kerthez kapcsolodoan
csak a fo rendeltetés épiilete épithetd. Két szomszédos Osszevont telek esetén sem
létesithetd a {6 rendeltetésti éplilet helyén melléképiilet, pajta, gépszin, istallo,
takarmanytarol6 a telek homlokvonalatol szamitott 15m-en beliil.

7. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok
7.8

A kozség tertiletén a T4jképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet, Natura
2000 teriilet, Orszadgos 0kologiai halozat teriiletei, ex lege védett elemek és helyi védett
természeti értékek érdemelnek kiilonleges védelmet, az ezekre vonatkozo orszagos
eldirasok - a jelen szabalyzat eldirasai mellett - betartandok.

Természeti védelem alatt 1évd teriileten, természetkodzeli teriileten €s tajképvédelmi
szempontbol kiemelten kezelendd teriileten épiiletek, épitmények, nyomvonalas
létesitmények ¢és berendezések elhelyezését, méretét, formajat ¢&s funkciojat,
(amennyiben arrdl kiilon kezelési és fenntartasi tmutaté nem rendelkezik) a tényleges
hasznalat soran egyedileg Uigy kell meghatérozni, hogy a természeti értékek megdvasa
mellett egyben a tdj jellegéhez is igazodjon. Védett természeti teriileten a
terlilethaszndlat ¢€s az épités a vonatkozd természetvédelmi jogszabalyok (orszagos
hatokorti jogszabalyok, helyi természetvédelmi értékvédelmi rendelet), kezelési tervek
eldirasainak betartdsaval, a természetvédelmi hatdsadg hozzajarulasaval torténhet.

A terlilethaszndlat és épités soran biztositani kell a védett ndvények és allatok
¢léhelyeit, az élohelyek megmaradasat, kiemelten a vizes él6helyek, vizfolyasok és
csatornak kapcsolatat az orszagos 0kologiai halozathoz. Teriiletet felhasznélni csak gy
szabad, hogy a teriilethasznalat a természeti értéket jelentd életkozdsségek
¢letfolyamatait és élohely-viszonyait, a biologiai sokféleséget ne kérositsa, a természeti
értékeket ne veszélyeztesse.
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A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacionak, a természetes
¢lohelyeknek a védelmét a kivitelezés és a végleges teriilethasznalat soran egyarant
biztositani kell. A Fiiles patak és az egyéb természetkozeli allapoti mederszakasszal
rendelkez6 felszini vizfolyasok rendezése csak tajrehabilitacios terv alapjan, azzal
megalapozott vizjogi engedély szerint torténhet.

A kornyezeti értékeknek, a kdrnyezeti mindség védelme érdekében — a szomszédos
telek meglévo hasznalataval szemben zavard légszennyezO, zajterhelé kornyezeti
hatasok ellen, valamint a tijképrombold, telepiiléskép rombold teriilethasznélat elleni
védelem érdekében a csatlakozo telekhatarok mentén és a kozteriilet felé megnyild
zavar6d latvanyok takardsira, tovabba az értékes éldhelyek Osszekapcsolasara — a
teleknek legalabb a szabalyozasi terven jel6lt részén haromszintes telepitésii zoldfeliilet
kialakitasa sziikséges.

8. Kornyezet védelmi eléirasok
8.8

A kozigazgatdsi teriileten 1égszennyezd-, viz- és talajszennyezd, jelentOs
kornyezetterheléssel jaro tevékenység nem folytathato.

A vonatkozo kornyezetvédelmi jogszabaly alapjan kornyezetvédelmi engedély, illetve
egységes kornyezethasznalati engedély koteles létesitmények épitési engedélyezése,
valamint a védéteriiletek lehatarolasa a kornyezetvédelmi engedély, illetve egységes
kornyezethasznalati engedély eldirasainak figyelembe vételével torténik.

9. A fold és a talaj védelmének altalanos eldirasai
9. §

A termdfoldet a mez6- és erddgazdalkodasi teriileteken, valamint més rendeltetésii
tertiletek zoldfeliiletein meg kell védeni, és azokon novényt telepiteni csak a termdfold
értékének fenntartasa mellett lehet.

Uj beépitésre szant épitési telken, vagy beépiteni kivant telken az épitési tevékenységet
megel6z0 épitési munkdk sordn a term6fold védelmérdl, a talaj felsd, humuszos
termorétegének Osszegyljtésérdl, megfeleld kezelésérol és a jogszabalyban eldirt
Ujrahasznositasarol az épittetd koteles gondoskodni.

A foldmozgatassal jaré6 munkavégzések soran:
a) a fels6 humuszos réteget kiilon kell letermelni és deponalni,

b) a foldmozgatas, majd a végleges eclhelyezés soran a kiilon tarolt humuszos
szintet a kiporzas ellen védeni kell,

C) az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt a letermeléssel érintet
telken, helyben kell legfelsé rétegként elteriteni,

d) a feleslegben maradd6 humuszos feltalajt a teriiletrél elszallitani csak a
talajvédelmi hat6sag nyilatkozata alapjan szabad.

A humuszvagyon védelmének biztositasa érdekében az épitési tevékenységgel nem jaro,
termofoldet érintd tereprendezéshez, a talajvédelmi hatosag engedélye sziikséges.

A telkek terepfelszine kizardlag oly modon alakithatd, hogy a talaj er6zio elleni
védelme, a teriilet gyommentesen tartdsa, a rézsiik allékonysaga és a felszini vizek
elvezetése a telek teriiletén beliil biztosithato legyen.

Az ¢épitési teriilet kialakitasa, épitési munka végzése soran a kornyezetet karositd
anyagokat a tertlilet-el6készités részeként el kell tavolitani, feltoltés nem tartalmazhat
kornyezetet karositdo anyagokat. Telken vagy kozteriileten szennyezett talaj atmenetileg
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sem tarolhatd, az esectleges talajszennyezés kitermelése utan a Szennyezett talaj
folyamatos elszallitasardl a teriilet tulajdonosa koteles gondoskodni.

10. A vizek védelmének altalanos eloirasai
10 .§

A teleplilés kozigazgatasi terliletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem
szabad. Ha a szennyviz kdzcsatornaba nem vezethetd, zart szennyviztarold vagy egyedi
szennyviztisztitd Kisberendezés 1étesithetd, ahol az vezeti elbiras ezt lehetévé teszi és a
szakhatdsdgok engedélyezik.

A vonatkozd jogszabalyi eléirasok értelmében a befogadoba a csapadékviz csak tisztan
vagy a vizjogi engedélyben eldirt mindségben keriilhet. A szennyezddésmentes
csapadékviz a létesitmények zoldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy kozvetleniil a
befogadoba vezethetd.

Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek
mozgasa nem akadalyozhato, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem
befolyasolhatok. A felszin alatti vizekkel érintkez6 térszin alatti épités esetén a felszin
alatti talajviz szakszerl elvezetésérél gondoskodni kell.

A felszini vizek elvezetésének modjat - legalabb az egyiittesen kezelendd teriiletekre
kiterjedéen - a terep rendezésére, a felszini és szivargd rendszer kialakitasara, valamint
a novénytelepitésre vonatkoz6 tervekben kell meghatarozni.

A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant terlileteken a kdzhasznalata tertilet
kialakitasanak részeként, a beépitésre nem szant teriileteken az azokat feltard uthalozat
részeként, a talajvédelmi eldirdsoknak, ¢és a vizjogi Iétesitési engedélyben
meghatarozottaknak megfelelden kell megvalositani.

Sopronkovesd kozigazgatasi teriiletének délkeleti részén taldlhatd ,,nitratérzékeny
teriilet”, mely besorolds miatt a teriileten folytatott tevékenységek a vonatkozo
jogszabaly szerint végezhetok.

11. Levegétisztasag-védelem altalanos eldirasai

11.§

Sopronkdvesd  kozigazgatdsi  teriilete  légszennyezettség  tekintetében  a
1égszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijel6lésérdl szolo rendelet szerint a 10.
zonacsoportba tartozik, mely besorolasnak megfelelden hatarozhatok meg a kiilonb6z6
légszennyezd anyagokra vonatkozo hatarértekek.

Uj, légszennyezé kornyezeti emisszioval jard, szagos-biizos létesitmény a telepiilés
tertiletén nem helyezhet6 el.

A potencidlisan diffuz légszennyezést okozd anyagokat szabadtéren tarolni, illetve
szallitani, az épitett kornyezet, a jO kdrnyezetmindség védelme érdekében csak a
felporzast megakadalyozo feliilettakards, és egyéb hatékony technoldgia megoldas (pl.
feliiletnedvesités) alkalmazasaval lehet.

12. Zaj- és rezgés elleni védelem altalanos elGirasai
12 .§

Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozd tevékenységgel jard teriilethasznalat, és egyéb
¢épités csak abban az esetben megengedett, ha az altala okozott épitési, kozlekedési, illetve
tizemi eredetli kérnyezeti zaj, valamint a rezgésterhelés mértéke a hatalyos jogszabalyban az
adott teriilethasznalatl teriiletre, az adott létesitmények korére megallapitott hatarértékeket
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13. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas eléirasai
13 .§

Az ellendrzott Osszetételll és mindségl épitési tormelék - a talajvédelmi hatdsag
engedélyével - az anyagnyerd-helyek feltoltéses tereprendezéséhez, rekultivaciojahoz
hasznosithato.

A kiilonleges kezelést igénylé lakossagi hulladékok gytlijtése a sziikséges hatosagi
engedélyek megléte esetén, lakossagi hulladékudvar teriiletén torténhet. A
hulladékudvar csak a védendo teriiletek hasznalatanak zavarasa nélkiil, a szabalyozasi
terven kijelolt gazdasagi épitési Ovezetben lizemeltethetd.

14. Tilalmak, védétavolsagok és korlatozasok
14 . §

A nevelési, oktatdsi intézmény telkétdl, tovabba egészségiligyi intézmény, valamint
¢lelmiszer eldallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalo épiilettol
50 m-es tavolsagon beliil allattartas céljara szolgald épiilet, épiiletrész, épitmény (pl.:
istallo, tragyatarold) nem létesitheto.

A kozponti belteriileten haszonallat tartdsara szolgdlo épiilet, épiiletrész és tragyatarolo
a lakoépiilettdl biztositott legalabb 15m-es védotavolsag (25m mély lakoudvar)
megtartasaval épithetd, abban az esetben, ha az nem korlatozza a szomszédos telek
lakoépiilettel torténd beépithetdséget.

Légszennyezd forrasok és létesitmények védotavolsdga, védoteriilete a nagy
allatlétszamu, iizemi allattartas kapcsan: az allattarto épiiletek, allattartd épitmények €s a
tragya, valamint egyéb biizos hulladék kezeléséhez sziikséges épitmények, feliiletek a
belteriilet hataratol mért legalabb 500 m, a belteriileten kiviili egyéb lakott telkek koriili
300 méteres tavolsagon beliil nem helyezhetdk el.

Kozlekedési 1étesitmények véddsavjai:
a) Az Gj M9 autoat mentén a védotavolsag az engedélyezési és kisajatitasi terv
meglétét kovetden jelolendd ki, az orszadgos jogszabaly alapjan.

b) A 84 szaml masodrendli fout kiilteriileti szakaszan az uttengelyét6l szamitott
100m-100m.

C) Az orszagos uthalozat részét képezd Osszekotd utak kiilteriileti szakaszanak
mindkét oldalan, az uttengelytél mért S0m-50m védodtavolsag tartando, épiilet,
kerités véddtavolsagon beliil csak a kozatkezeld hozzajarulasaval 1étesithetd.

d) a vasttvonal sz€lsé vaganyatol mért 50 m-es tavolsagon beliil lakoépiilet nem
helyezhet6 el.
Kozmiilétesitmények véddsavjai:
a) Villamos tavvezetékek biztonsagi ovezete a sz€lsé vezetékszaltol mérten a 120

kV tavvezeték biztonsagi Ovezete: 13,0-13,0 m, az 1-35 kV-o0s elektromos
1égvezeték biztonsagi Gvezete: kiilteriileten 5,0-5,0 m, belteriileten 2,5-2,5 m.

b) 1-35kV foldkabel és kisfesziiltségli fold feletti 1égvezeték esetén 1 m.
c) 35 kV-nal nem nagyobb fesziiltségli foldben elhelyezett vezetéknél 1 m

d) Gazvezeték védotavolsaga a csétengelytél mérten a nagy-koézépnyomast vezeték
esetében 5,0-5,0 m.
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Felszini vizek természetkozeli allapoti part menti védotavolsaga, véddovezetei
kiilteriileten:

a) A vizfolyasok természet kozeli allapotu kiilteriileti szakaszan, a vizfolyas
mindkét partjan, a telekhatartol mért 50-50 m széles vizvédelmi véddovezet,
ahol az ¢épités természetvédelmi, vizvédelmi érdekbdl korlatozott, csak a
vizhasznalathoz kot6do épitmények épitése a kornyezetvédelmi hatdsag vizjogi
engedélyének fiiggvényében megengedett (pl. stég, zsilip, gat).

b) a tavak, tarozok, vizfolyasok és felszini vizelvezeté csatorndk partjan, legalabb
egyoldali, a partéltdl mért, szabadon jarhato fenntartésav biztositando:

ba) Az allami tulajdont kezelésbe tartozo vizek partjan 6-6 m,

bb) A tarsulasok és az dnkormanyzat kezelésében 1év6 vizek partjan,
belteriileten legalabb egy oldalt 3 m, kiilteriileten 3-3 m.

15. Kozmiivekre vonatkozo altalanos eldirasok
15 .§

A kozmiiveket Kkozteriileten vagy egyéb megoldas hianyaban szolgalmi jog
bejegyzéssel, ingatlanon keresztiil lehet vezetni, elhelyezni.

A csapadékviz elvezetésére a zart és nyilt csapadékviz — elvezetd, szikkasztd haldzatot
kell tovabbfejleszteni, a vizelvezetési koncepcidban foglaltakat be kell tartani. A
beépitett, a beépitésre szant teriileteket kiszolgalé burkolt Ut csak a vizelvezetés
megoldasaval egyilitt épithetd.

Villalkozasi, gazdasagi teriiletrdl, lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok esetén is, a
kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara vald rakotési eldirdsoknak
meg kell felelni. Az eléirt mindségtol eltérd szennyvizeket a kdzcsatornaba vezetés eldtt
a keletkezés helyén (a 1étesitmény telkén) a megengedett szennyezettség mértékéig eld
kell tisztitani.

20 gépkocsi féréhely befogadasanal tobb férdhelyes parkolot 1étesiteni, csak kKiemelt
szegéllyel és vizzaré burkolattal, hordalék- és olajfogd mitarggyal szabad. 20
féréhelynél nagyobb, telken beliili parkold vizzard burkolatarol, vagy 200m2-nél
nagyobb vizzard burkolattal ellatott manipuldcios térrdl Osszegyiild csapadékvizek a
befogadoba (csapadékcsatorna, kozteriileti arok, vagy ¢€lévizfolyas) csak olaj és
homokfogd miitargyon keresztiil vezethetok. Az eldtisztitott csapadékvizek teriileten,
telken tartasa, Ontdzésre torténd felhasznalasa biztosithatd, a szomszédos telek
hasznalatanak veszélyeztetése nélkiil.

A vizhalézaton fold feletti tlizcsapokat kell telepiteni, a 100 méteres megkozelitési
tavolsadgok figyelembevételével.

Uj 6nallé, 6m-t meghalado antennatarté szerkezet nem helyezhetd el a falusias lako
épitési dvezetek és a vegyes €pitési Ovezetek teriiletén.

6m-t el nem érd, vagy azt meghaladé magassagu hazi szélkerék a Vt jelli és az Lf jeld
épitési ovezetekben nem allithat6 fel.

16. Epitési ovezetek, dvezetek kozmiivesitettségi mértéke
16.§

Az ¢épitési Ovezetekre megéllapitott kozmiivesitettségi mérték kornyezettudatos
energiagazdalkodas eszkozeivel koziizemi szolgaltatdssal vagy egyedi moédon is
teljesithetd.
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A meglévo belteriileten, a fejlesztésre kijelolt a belteriilethez kozvetleniil csatlakozé
beépitésre szant teriileteken, ott ahol ez biztosithato, a falusias lako, a telepiiléskdzponti
vegyes, kiilonleges sport épitési Ovezetek telkein a teljes kozmiiellatas biztositando,
ahol az energia ecllatas, az ivoviz, a szennyvizelvezetés és tisztitds, a kozteriileti
csapadékviz elvezetés, vagy szikkasztas egylittesen elsdsorban koziizemi vagy kozcélu
szolgéaltatassal torténik.

A kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi, kiilonleges idegenforgalmi épitési ovezetekben
részleges kozmiivesitettség biztositando, ahol a villamos energia, az ivoviz, a kozteriileti
csapadékviz-elvezetés elsdsorban koziizemi vagy kozcéli szolgaltatassal torténik.

Beépitésre nem szant teriileten, kiilonleges mezdgazdasagi iizem telkén, kiilonleges
beépitésre nem szant Ovezetben, valamint az épiilet elhelyezésére alkalmas kertes
mezogazdasagi Ovezetben hianyos kozmiellatas biztositando: a villamos energia, az
ivoviz, a csapadékviz elvezetés, a szennyviztisztitas és elhelyezés egyiittesen, a vizligyi
hatésag altal engedélyezett korszerli szakszeri kozmipotld —alkalmazéasaval,
talajszennyezés nélkiil. A kézmibiztositas kornyezetkimélé modon oldandé meg.

17. Telekalakitas altalanos szabalyai
17 . §

A szabalyozési vonallal érintett telek esetében kotelezd a telekalakitas az ingatlant
érintd épitéssel egyidejlileg, vagy a rendeltetés valtds ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésével egyidejlileg. A telek kozteriiletté vald része a kozteriileti, a beépitésre
szant teriilethez csatolt rész pedig, a tombre, épitési dvezetre meghatarozott dvezeti
besorolast kapja.

Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozteriilet lejegyzése céljabol keriil sor, ugy a
visszamarado épitési telek, telek akkor is kialakithatd, ha annak paraméterei az épitési
Ovezetre, Ovezetre vonatkoz6 eldirasoktol legfeljebb -15%-ban térnek el.

A szabalyozasi tervben javasolt telekalakitasok, telekosztasok javasolt elemek, a
kedvezobb telekszerkezet, telekméret kialakitasanak eszkozei.

A szabalyozasi terven nem szerepld, de kialakult telekszerkezetet érintd telekosztas
akkor valosithaté meg, ha az érintett telkek teriilete és beépitési mutatoi (kialakithato
legkisebb telekteriilet, beépitettség mérteke, zoldfeliileti fedettség, oldal és hatsdkert
meérete) a telekosztas utan is megfelelnek az dvezeti eldirdsoknak.

Telekjraosztast igényld tombokben a létrejové 1) telkek akkor tekinthetdk
rendezettnek, ha rendelkeznek telekjogilag megfeleld kozteriileti szélességii és
gépjarmiivel hasznalhat6 Tttkapcsolattal, és az épitési Ovezetre meghatarozott
telekmérettel.

A meglévo telkek méretei a mar kialakult lako és vegyes teriilet-felhasznélasu, valamint
a gazdasagi kereskedelmi szolgaltatd célu tombokben eltérhetnek az egyes épitési
ovezetekben eldirt telek méreteitdl, de 0j telket alakitani, telket megosztani csak az
épitési Ovezetben eldirt minimalis telekteriiletnek és telekszélességnek megfelelden
lehet.

18 .§

Kialakult telkek esetén telekegyesités, telekhatar rendezés abban az esetben is
engedélyezhetd, ha az j telek, illetve telkek teriiletnagysaga, egyéb mérete nem felel
meg az Ovezeti eldirasoknak, de a telekhatarok megvaltoztatasa az eldirt méretekhez
kozelit, vagy azoknak jobban megfelel.
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Kialakult telekszerkezetli tombokben oldalsoé telekhatarral szomszédos telkek esetén
legfeljebb 2db telek vonhato Ossze, a torténeti telekszerkezet védelme érdekében.

A lako célu fejlesztési teriileteken a mar kialakult, de még be nem épitett telkek nem
vonhatdk 0ssze.

Telekhatar rendezés révén kialakulo épitési telkek legkisebb szélessége nem lehet
kevesebb lakotelek esetében 10,0 m-nél, a telek megosztas utan kialakulo telek
legkisebb szélessége az épitési vonalon min. 14,0 m.

Telek Gjraosztas révén kialakuld lakotelek szélessége nem lehet kevesebb, mint 17m.

Nyeles telek kizarolag meglévé zarvanytelek feltarasara alakithato ki, a teleknytlvany
szélessége nem lehet kisebb 4,0 m-nél.

19 . §

Az épitési telkek, telkek megkdzelitésére szolgald maganutat kialakitani akkor lehet, ha
a maganut, az errdl sz6lo kiilon szerzédésben foglaltak keretei kozott, a kozteriiletekre
vonatkoz6 rendelkezések szerint keriil kialakitasra, ©nallo helyrajzi szammal és
foldhivatali besorolasban ,,at” megjeldléssel.

Maganut céljara az épitési Ovezet illetve Ovezet eldirasainal kisebb teriiletii telek is
kialakithato - barmely épitési 6vezetben, dvezetben -, ha:

a) a szabalyozasi terv jeloli,

b) a gazdasagi épitési telkeket kiszolgaldé magan Ut legalabb 6m széles burkolt
kozlekedési feliilet helyigényének megléte szerint jon létre, 6nalld helyrajzi
szammal ¢és foldhivatali besorolasban ,,ut” megjeloléssel és a maganit minimalis
telek szélessége legalabb 14m.

c) a lako épitési 6vezetekben legfeljebb 4 épitési telket kiszolgaldoan legalabb 6m
széles burkolt kozlekedési feliilet helyigényének megléte szerint jon 1étre, a mar
kialakult allapot figyelembe vételével és a meglévd zarvanytelkeken, 6nalld
helyrajzi szammal és foldhivatali besorolasban ,,ut” megjeldléssel. A magéanut
minimalis szélessége legalabb 7m.

d) uj tanyahoz vezetéen vagy majorsagokat kiszolgaldo magantt legkisebb
telekszélessége 12m.

e) Minden maganut esetében biztositand6 a csapadékvizek telken belill tartasa és
kezelése. Maganutrol, csapadékviz kozteriiletre nem vezethetd ki.

Telekigényes kozmilétesitmény szamara telek barmely dvezetben és barmely épitési
Ovezetben kialakithato. A telek nagysdgara €s beépithetOségére, a kornyezetében 1évo
Ovezeti és ¢épitési Ovezeti rendelkezések nem értelmezenddk. A kozmiilétesitmény
telkének nagysagat és beépitettségét, épitményeit a technologiai igények, kiilon
jogszabalyok €s véddtavolsagok hatarozzak meg.

18. Epités altalanos szabalyai
20 . §
Az egyéb jogszabalyoknak megfeleléen mar kialakult telkek beépithetdk, kivéve:
a) a 10 m szélességet el nem érod, kialakult, de be nem épitett telek.
b) A koz-, vagy maganuti kdzvetlen gépjarmi kapcsolattal nem rendelkezé telek.

c) Valamint az a telek, amin az épiilet koril a telepitési tdvolsag nem biztosithato
(az épiiletméret és telekméretbdl kovetkezOen nem all rendelkezésre a tényleges
¢épiiletmagassagnak megfeleld oldalkert, vagy hatsokert).
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Azokon a teriileteken, ahol az épités feltételei teriilet-elokészités, vizrendezés, eld-
kozmiivesités, kiszolgald ut hianya miatt nem biztositottak, épitési tevékenység csak
telepiilésrendezési szerzodésben meghatarozott feltételekkel és a sziikséges teendok
elvégzése utan, az épitési feltételek rendelkezésre alltat kovetden kezdhetd - végezhetd.

Az épitési hely, a beépitésre szant teriileteken — amennyiben a szabalyozasi terv, illetve
az épitési Ovezet, Ovezet eldirasai masként nem rendelkeznek — a beépitési mod
figyelembevételével a kovetkezo:

a) Az eldkert mérete:
aa) az orszagos fout és az orszagos mellékut mentén az Gjra épiilé lako céla

b)

beépitésnél a szomszédos 3-3 telek épiiletei altal meghatarozott épitési
vonalhoz kell illeszkedni. Ett6l csak kozosségi, kereskedelmi, intézményi,
szolgaltatdi rendeltetésnél szabad eltérni, az elOkert mérete a kozosségi
funkcio esetén a rendeltetéshez igazodva az utcaszakaszra jellemzd
elékertméret tobbszordse is lehet.

ab) Az egyéb kiszolgald és lakoutak mentén a kotelezé eldkertet legalabb 2-2

ac)

szomszédos telken allo foépiilet figyelembe vételével a kialakult allapotnak
megfelelden kell megallapitani. Amennyiben ez egyértelmiien nem
allapithatdo meg, valamint az Ujonnan fejleszteni kivant teriileteken legaldbb
5.0 m-t kell biztositani a szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianyaban.

Uj teriiletek beépitése esetén, amennyiben a kialakulé telek nagysaga
meghaladja az 1500m2-t és a szélessége a 20m-t az elékert mérete legalabb
Sm és legfeljebb 20m lehet, igy az épitési vonalnak a két érték kozott kell
lennie.

ad) Saroktelken az uj épiiletet mindkét utcara jellemzo elékert méret figyelembe

vételével kell elhelyezni.

Az oldalkert szélessége:

ba)

szabadon all6 beépitési modnal: a szabalyozasi terv és szabalyzat eltérd
rendelkezésének hidanyaban, az épitési dvezetben megengedett legnagyobb
¢épiiletmagassag fele, de legalabb 3,0 méter,

bb) oldalhataron allo beépitési modnal: a szabalyozasi terv és szabalyzat eltérd

rendelkezésének hidnyaban, kialakult esetben az épiiletet a telekhataron,
vagy attol max. 1,0 m-re lehet elhelyezni, bovitésnél a telken allo épiilethez
igazoddan, uj foépiilet épitése esetén és nem kialakult tombok esetén 1,0 m-
re kell elhelyezni a beépiil6 oldalhataron.

bc) A szomszédos telken all6 homlokzatositott épiiletek kozotti tdvolsag nem

lehet kevesebb 4m-nél vagy a tényleges épiiletmagassagnal. Az oldalkert
kialakult helyzetben, bdvitéssel az oldalkert feloli tiizfalképzés esetén, 3,0
m-n¢l kisebbre nem csokkentheto.

bd) Zartsorusodd, hézagosan zartsort épiilet elhelyezésnél: 0j épités esetén az

épliletet a csurgotavolsag elhagyasaval vagy a telekhataron lehet elhelyezni,
¢s telekhatartol telekhatarig épiteni, amennyiben a telekre gépkocsival
torténd behajtas biztositott (pl.: kapuathajto). . Ha oldalkert elhagyasaval
1étesiil az 1) épiilet a szomszédos épiiletek kozotti tavolsag oldalkert feldli
tlizfalképzés esetén, 3,0 m-nél kisebb nem lehet, amennyiben a szomszédos
épiiletek kozotti tavolsag az épiiletmagassaggal megegyezik vagy azt
meghaladja nyilaszards homlokzattal alakithato ki.

be) Oldalhataron allé beépitési modnal: 20m-t meghaladé telekszélességnél az

uj épiiletet a €épitési helyen beliil szabadon lehet elhelyezni. A szomszédos
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telkeken allo épiiletek kozotti oldalkerti tavolsagnak legalabb 5,0 méternek
kell lennie. Kialakult helyzetben az oldalkert mérete, oldalkert feloli
tlizfalképzés esetén, 4,0 m-nél kisebb nem lehet.

c) A hatsokert mélysége:
ca) fekvo telek és a 30 m-es telekmélységet el nem éré telek esetén legalabb
4,0m,

cb) az 50 m telekmélységet meg nem halado telek esetén legalabb 6,0 m,
cc) az 50 m-t meghalado telekmélység esetén legalabb 10,0 m,
cd) 65 m-nél mélyebb telek esetén legalabb 25 m.

Az épitési hely hatara a beépitésre nem szant, de beépithetd telkeken — amennyiben a

szabalyozasi terv, illetve az épitési Ovezet, dvezet eldirasa masként nem rendelkezik — a
telekhataroktol legalabb 10-10m.

Epiiletet épiteni lako és telepiiléskozponti épitési Gvezetben csak az épitési helyen beliil
lehet. Gazdasagi célu épitési ovezetben, valamint kiilonleges ovezetben melléképiilet,
melléképitmény, fedett-nyitott épitmény, szin, tarold, gépészeti technoldgiai épitmény,
kerékpartarolo, porta, kozmiipotld épitési helyen kiviil is megvalosithato.

Ha a telken meglévd éplilet egy része, épitési helyen kiviilre esik, az épitési helyen
kiviili épiiletrész annak tomegnovekedése nélkiil feljithato, de ujra nem épitheto.

21.§

A kialakulatlan, jellemzéen nem beépitett tOmbben a szabalyozasi terv eltérd
rendelkezése hianyaban, az oldalhataron allo beépitési modu dvezetben az épitési hely
egyik hatarvonala a kedvezdtlen északi, északkeleti, €szaknyugati tajolast oldalso
telekhatar. A valasztott beépithetd oldalhatar a szomszédos telek épitési jogat nem
korlatozhatja.

Amennyiben a tereprendezésre épiilet elhelyezés érdekében keriil sor, ugy - a meglévd
terepszinthez viszonyitott — feltoltés vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,5
m-t.

A természetes terepfelszin homlokzatsikban torténd 1,00 m-t meghalado feltoltését az
épiiletmagassagba be kell szamitani.

Epitési helyen kiviil az eredeti terep nem véltoztathatdo meg, ettdl eltérni kizarolag az
elékertben lehetséges, az épiilet gyalogos és gépjarmiivel vald megkdzelitésének
biztositasa céljabol.

Egy telken elhelyezendd foépiiletek kozotti tdvolsagnak az Ovezetben megengedett
legnagyobb épiiletmagassag értékének kell megfelelnie. Lakoovezetben a melléképiilet
legnagyobb épiiletmagassaga legfeljebb 6,5 m lehet.

19. Zoldfeliiletek kialakitasanak altalanos szabalyai
22 . §

Intézményi vagy kozosségi rendeltetés 1j zoldfeliilete, a telepiiléskdzponti vegyes
épitési Ovezetben, valamint zoldteriileti 6vezetekben - a teriilet-felhasznalas valtozas
jellegétdl fiiggden - kertépitészeti terv alapjan létesitendo.

Az egyes ingatlanokra a HESZ-ben meghatdrozott minimalisan kialakitandé
zoldfeliiletet - a lakdingatlanok kivételével - legkésébb az épiiletek hasznalatbavételéig
meg kell valdsitani.
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Ha az ¢épitési helyen beliili épitkezés miatt sziikségessé valik a telken 1évo
diszfadllomany ritkitasa, kivagasa, az épitkezés miatt kivagott fa potlando a kivagott fak
torzsatmérdjével megegyezd mértékben. A fak potlasarol a legkdzelebbi 6szig, vagy
tavaszig, de egy éven beliil, gondoskodni kell, telken beliil.

Az egyes épitési dvezetekre, dvezetekre eldirt legkisebb zoldfeliileti arany szamitasanal
novényzettel fedett teriiletként csak a vizzard burkolatd feliiletek nélkiili, gyeppel,
cserjékkel, fakkal, egyéb novényzettel betelepitett, beépitetlen telekrészek vizszintes
siku, legalabb 2m szélességet elérd teriilete vehetd szamitasba.

Gyephézagos burkolat, gyepracs (pl.: parkolok, jaréfeliiletek) feliilete nem szamithatéd
be a zoldfeliileti fedettségbe.

A telek tobbszintes kialakitasu zoldfeliileti részének betelepitésénél tobb szintli
novényallomanyt, 150m2-ként 1db legalabb kozepes novekedésti lombos fa és 150m2-
ként 40db 1-1,5m magasra nov6 cserje tltetésével kell megvalositani. A telepitéshez
csak a tajra jellemz6 honos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

23 . §

A kotelez6 zoldfeliilet szamitasnal a zoldfelilet mértékébe a gyepes sportpalya
egyszintli novényzetként 100 % mértékig vehetd figyelembe.

A telek tobbszintes kialakitasu zoldfeliileti részén beliil legfeljebb 15%-o0s tertileti
aranyban, legfeljebb 7m szélességgel helyezhetd el épitmény (pl.: kozmii alépitmény,
kozmiipotlo) és alakithato ki egyéb burkolt feliilet.

6db gépjarmiiallasnal nagyobb parkolok kizarolag fasitva, négy gépjarmi allasonként
legalabb 1 db kétszer iskolazott fa iiltetésével alakithatok ki.

Beépitésre szant teriileteket kiszolgalo kozutak telkén beliil Utfasitdsra csak a tajra
jellemzd honos fa- és cserjefajok, illetve az eredeti ndovénytarsulast képzd fajok
diszndvényfajtai alkalmazhatok.

Telepiiléskdzpont vegyes ovezetben a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb Ya-
ét haromszintli (gyep- cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) ndvényzet alkalmazasaval
kell kialakitani. Kizarolag egyszinti novényzet (gyep) a zoldfeliilettel fedett tertilet
legfeljebb felét borithatja.

20. Kerités létesitésére vonatkozo rendelkezések
2 . §

A kerités kialakitasanal az alabbiak a mérvaddk a lakdovezetekben:

a) legfeljebb 2,5 m magassagig, jellemzden attort kerités (faléc, faracs, fémhalod
kitoltd mezdvel) tomor ldbazatos kialakitassal késziilhet. A tomor labazat
magassaga legfeljebb 0,75 m lehet. Anyaghasznalatban és a tomor feliilet
magassagaban az orszagos utak mentén a szomszédos 3-3 telekhez, egyéb utak
mentén a szomszédos 2-2 telekhez kell igazodni az épitésnél ujraépitésnél.

b) Kerités anyaga feliiletkezelés nélkiili natir fémlemez, natir aluminium lemez,
feliiletkezelés nélkiili cementlap, nyers beton feliiletli tomor fal, feliiletkezelés
nélkiili zsalukd nem lehet.

¢) Saroktelkek telekhataran csak olyan kerités épithetd, ami a kozlekedésbiztonsagi
belatdsi haromszog savjaban atlatasi korlatozast nem jelent, 80%-ban jol
atlathato €s a belatast zavard novénytelepitéssel nem takart.

A kerités kialakitasanal az alabbiak a mérvadok a telepiiléskdzponti vegyes dvezetekben
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a) Az épitési Ovezetben utcafronton tomor kerités max. 2,0 m magassagig (festett,
vakolt tégla falazat), valamint attort kerités (faléc, fardcs, fémhald kitoltd
mezovel) max. 2,5 m magassagig tomor labazatos kialakitassal is késziilhet.
Kerités anyaga feliiletkezelés nélkiili, natur fém, vagy natir aluminium lemez,
¢és nyers beton feliiletii tomor fal nem lehet. A kerités szinezésére a természetes
épitd anyagok szineivel megegyezd szineket lehet hasznalni.

b) 12m-nél keskenyebb kozteriiletek saroktelkein az utkeresztezodéseknél a
belatasi haromszogbe es6é szakaszon a keritéseket 80%-ban, 0,5m feletti teljes
magassagukban atlathatéan kell kialakitani, a csomopont belathatdosaga az
atlathatdsagot akadalyozd novényzet liltetésével nem korlatozhatd, sem telken
beliil, sem kozteriileten.

Il. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

21. Falusias lako épitési ovezet (Lf)
25.§

(1) A szabalyozasi terven Lf jellel jelolt falusias lako épitési 6vezetekben elsdsorban

a) 1db csaladi haz jellegli lakdépiilet, telkenként legfeljebb 2 lakassal épiilhet az
egyedi telkeken,

b) a szabalyozasi terv rendelkezése szerint a 1500m2-t eléré és meghalad6 egyedi
vagy tombtelken legfeljebb 6 lakasos kistarsashazak épithetok,

c) a lakofunkciot nem zavard hatasu, a mez6- és erdégazdalkodashoz kapcsolodo
épiiletek, épitmények (pl.: terménytarolod, pajta, gépszin, géptarold, iiveghaz,
allattarto épiilet, pince), egyéb nem zavaro6 hatast gazdasagi-, kistizemi-, Kisipari
épiilet,

d) a helyi lakossag ellatasat szolgald kiskereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd
épiilet,

e) a800m2-t meghalado telken:

ea) igazgatasi, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis,
eb) szallas, panzid jellegt, legfeljebb az 6vezetben megengedett lakasszammal
megegyez0 6nalld egységgel,
ec) igazgatasi, irodai,
rendeltetést is tartalmazhat.
(2) A falusias lako épitési 6vezetben nem létesithetd:

a) iizemanyagtoltd allomas,

b) 6m-nél alacsonyabb és 6m-nél magasabb szerkezetli hazi szélkerék sem.

(3) A falusias lakoteriileten az elhelyezhetd egyes rendeltetések egyiitt, vagy kiilon-kiilon

létesithetdk. Telkenként 800m2-nél kisebb telekteriileten legfeljebb 2db épiiletben,
800m?-t elérd és azt meghalado telekteriileten legfeljebb 4 db épiiletben helyezhetdk el.

26 . §

(1) Az épiiletek a beépitési modnak megfeleld épitési helyen beliil helyezhetok el a
kovetkezok figyelembe vételével:
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a) Amennyiben a meglévé épiilet az épitési hely teriiletén kiviilre is kiterjed, az
épiilet esetleges bovitését mar az épitési helyen beliil kell megoldani.

b) Amennyiben a meglévl épitési telek beépitettsége meghaladja az Ovezetre
meghatdrozott hatarértéket, az épiilet nem bdvithetd, csak az 1ij paraméterek
betartasaval épithetd 0jja.

Az ¢épitési Ovezeti eldirdsnal magasabb, meglévd épitmények kialakult allapotnak
tekintendok. A meglévd éplilet bovitése esetén az épiilet magassaga nem néhet, a
bévitmény épliletmagassaga az ovezeti eldiras szerinti értéket nem haladhatja meg.

Az épitési Ovezeti eldirastdol nagyobb épliletmagassaghi mezdgazdasagi €s gazdasagi
célu épiilet is elhelyezhetd legfeljebb 6,5 m épiiletmagassaggal, amennyiben az a
szomszédos telket hatranyosan nem korldtozza és a kozponti belteriileten nem
homlokvonalon, utcaképet formald épiiletként valosul meg. Telken beliil az épiiletek
kozotti telepitési tavolsag értéke a tényleges épiiletmagassaggal megegyezo.

A lakotelek beépitési szazalék szamitasanal a lakotelek Osszteriilete 1500 m2-ig teljes
terilettel, az e feletti, 1500 m2- 2500 m2 kozotti teriilet fél teriilettel, a 2500 m2 feletti
tertilet nem veheto figyelembe.

Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, felujitasa, bOvitése, atalakitdsa csak sajat
telken beliil torténhet, 01j, Onalldoan kialakitott térszin alatti épitmény a kozteriiletet
legfeljebb 3,0 m-re kozelitheti meg. Telkenként a térszint alatti beépités legfeljebb 35%
lehet.

Az ¢épitési Ovezetekben a kovetkezO telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

épitési legkisebb legnagyobb
ovezet kialakithato telek beépitési beépitettség (%)

épitmények,

telekalakitas épitmények elhelyezése épiiletek

legkisebb |legkisebb | legnagyobb

elokert [zoldfeliilet| épililetmagassag

(m) (%) (m)

terillet [szélesség mod terepszint [terepszint
(m?) (m) felett alatt

Lf-O/1 | 1000 12 O/HZ 20 25 0 60 5,5

Lf-O/2 | 600 14 ) 30 30 i 50 5,0

0/20mS

Lf-O/3 | 800 16 25 30 1,50 55 50

Z

Lf-
SZ/4

1500 30 SZ 30 30 10 50 7,5

Lf-
Ikr/5

600 14 Ikr 25 0 50 50 4,5

i= a kialakult el6kerthez igazodas
HZ= kialakult beépitési mod: zartsorusodo beépitési karakter
20mSz= 20m szélesség felett épitési helyen beliili szabadon elhelyezett épiilet

(7)

Az Lf-SZ/4 jelt épitési Gvezetben épiiletenként legfeljebb két szinten, legfeljebb 6
lakasos kistarsashaz épithetd.

a) A kozteriilet felol10m mély, 3szintes beiiltetésii zoldfeliileti elékert alakitando
Ki.
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1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)
3)

(4)

b) A Dozsa Gyorgy utca északkeleti oldalan a telkek gépjarmii kiszolgalasa a
Fiilesi ut felol, a hatsokerti telekhatarnal legalabb 6m burkolati szélességgel
kialakitott maganutrél térténhet.

22. Telepiiléskozponti vegyes épitési ovezet (V)
27 . §
A szabdlyozasi terven Vt jellel jelolt telepiiléskozponti vegyes épitési dvezet tobb nalld
rendeltetési egységet magaba foglalo, lako- és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést
szolgalo épiilet lehelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatdssal a lakéd és az
intézményi rendeltetésre.

A teleptiléskozponti vegyes épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:
a) oOnallo lako, egyéb rendeltetéssel vegyes lako legfeljebb 5 lakassal,
b) igazgatasi, irodali, hitéleti-, oktatasi-, egészségiigyi, szocialis,
c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
d) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
e) sport, tanuszoda, sportcsarnok,
f) szabadtéri rekreacio 1étesitményei, strand, flirdd, vizkivételi kuat
g) kozhasznalatra atadott zoldfeliileti
rendeltetést is tartalmazhat.

Az ¢épitési Ovezet teriiletén iizemi, raktarozo jellegli nagy gazdasagi forgalmat
keletkezteté gazdasagi telephely, valamint a telepengedélyezési eljarasra vonatkozo
jogszabaly alapjan telepengedély koteles tevékenységet kiszolgald épiilet, épitmény,
lizemanyagtoltd allomas, zajos technikai sportlétesitmény nem létesithetd.

A teriileten kozforgalom szdmara megnyitott, meglévd kereskedelmi- szolgaltato-
igazgatasi-, intézményi létesitmény elhelyezése esetén hely hidnyaban, a parkolasi
lehetdség kozteriileten is biztosithato, ahol a szabalyozasi terv erre lehetdséget ad.

28 . §

Az ¢épitési Ovezetben a beépitési mod jellemzOen oldalhataron 4ll6. Amennyiben a
telkek beépitése ettdl eltérd, illetve a telkeket zartsorusodo beépitési karakter jellemzi,
ugy az épitési hely a kialakult beépitési mdédhoz igazodva szabadon megvalaszthat6 a
telepitési tavolsag betartasaval, a szomszédos telkek beépithetdségének korlatozasa
nélkdil.

Az épitési Ovezetben, csak lakocélu telekhasznalat esetén, a beépités mértéke legfeljebb
30% lehet.

Az épitési Ovezethez tartozo telkek parkoldja a telek homlokvonaldhoz kapcsoléddan
kozteriileten is megvaldsithato.

Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmivesitettség rendelkezésre allasa esetén
¢épitheték be, a kozmivesitettség mértékére vonatkozd egyéb eldirasok
figyelembevételével.
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(5) Az épitési Ovezetekben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell

alkalmazni:
telekalakitas épitmények elhelyezése épgggf;:ﬁk’
épitési legkisebb legnagyobb . .
Svezet kialakithato beépitési | beépitettség (%) 'egl'fifeftb '??C'ff'sﬁ.libt , !ﬁg?agy(’bb,
teriilet | szélesség mod terepszint |terepszint © ?m(; 70 (O/e )u et | epue r(nr?];gassag’
(m?) (m) felett alatt °
V1t- .
s7/1 1000 18 SZ/0 35 35 I 30 8,0
V1t- Legalabb
s7/2 1500 30 Sz 30 30 10 40 8,0
Vt-
s7/3 2000 30 SZ 40 20 7 40 8,0
legalabb
Vt-O/4 | 1500 25 O 35 35 20 30 8,0

I= igazodas a kialakult el6kerthez

SZ/O = szabadon all6 beépitési modhoz tartozo épitési hely, meglévd beépitésnél igazodas a

kialakult allapothoz

(6) A Vt-SZ/1 jeli 6vezeten belill a 20 m szélességet el nem ér6 telkek a tombre jellemz6
oldalhataron all6 épiilet elhelyezéssel is beépithetok a tombre jellemzdé oldalkert
megtartasaval.

23. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi ovezet (GKsz)
29 .§

(1) A szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi épitési
Ovezet elsdsorban a kornyezetre jelentds terheld hatdst nem gyakorld gazdasagi
tevékenyseégi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési Gvezetben elhelyezhetd épiilet:

a) 3akornyezetre jelentés terheld hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu,
tovabba kiskereskedelmi és a helyi lakossagot ellaté szolgaltatoi rendeltetést
befogado épiilet. Zajos, biizos, por- és rezgésterhelést keltd, lakoteriiletre
vonatkozo hatarértékeket a telekhataron nem teljesité termeld iizem
lakokornyezetben nem létesithet6.

b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szdmara szolgal6 legfeljebb 2db lakast tartalmazé lako,

c) kereskedelmi, szolgaltatd, szallashely és a falusi tarizmus,
d) igazgatasi, egyéb iroda,
e) kozosségi, szorakoztato, kulturalis
f) lovarda és falusi turizmushoz tartoz6 allattarto épiiletek,
g) tlzemanyagtolto allomas,
h) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

34/2019. (IV. 24.) 6nkormanyzati rendelet mddositotta
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(3) Az épitési dvezet épitési telkei részleges kézmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén
¢épitheték be, a kozmiivesitettség mértékére vonatkozd egyéb eldirdsok
figyelembevételével.

(4) Az épitési Ovezet épitési telkein az eltérd Gvezeti besorolast szomszédos telek felé es6
telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartol legalabb 5,0 méterre helyezhet6 el.

(5) Az épitési telken beliili ut burkolatanak széle a szomszédos telekhatartol legalabb
2,0méter tavolsagra legyen. Az elOkerti és az oldalkerti sivban legalabb egy sorban
kétszintes zoldfeliiletet, fa- és cserjebetiltetést kell megvaldsitani.

(6) A telken belili 5 db gépjarmiinél nagyobb befogadoképességli felszini varakozo,
parkolo helyet fasitani kell. Minden megkezdett 4 db varakozo- (parkold) hely utan 1
db, nagy lombkoronat néveld, kdrnyezettiird, talkoros, tajhonos lombos fa telepitésével
kell megoldani a fasitdst, minimum 1 m? termdfdldteriilet biztositasaval. A parkold
fasitas a telek zoldfeliilet minimumaba nem szédmithato be.

(7) Az épitési Ovezetekben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

telekalakitas épitmények elhelyezése épéigirilléelglik,
épitési legkisebb legnagyobb . .
Svezet kialakithato | Beépitési |  beépitettség (%) 'egliffegb '??{Esﬁﬁbt , '.‘?f"t‘agy"bb,
teriilet | szélesség mod terepszint |terepszint e?m;: 0 (o/z)ue cpuie ?rlr?)gassag
(m?) (m) felett alatt
Cksz- | 5000 | 50 sz 30 20 | i,10,0 25 10,5
SZ/1 s ’
Gksz- .
S7/2 1500 30 SZ 35 20 1, 5,0 25 6,0
Gksz- . 7,5 [ iroda
s7/3 2000 30 SZ 60 30 i/10,0 20 fankeio O
Gksz- 1000 .
s7/4 0 30 SZ 60 30 i/5,0 20 12,5
Gksz-
S7/5 600 16 SZ 35 0 3 20 6,0

i = kialakult el6kerthez igazodas

1)

24, Kiilonleges teriiletek
30.8
Kid jelii idegenforgalmi teriiletek Gvezetébe elhelyezhetok:

a) kizardlag a pihenést, testedzést szolgald épiiletek, épitmények, szabadidd-
l1étesitmények, allattartd épiiletek, 16istallé lovarda, kutyaterapias 1étesitmények,
tovabb4 a teriilet fenntartasat szolgalo épiiletek, épitmények,

b) kereskedelmi, szallasférohely-szolgaltato épiilet,

¢) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,

d) szolgalati lakas

e) ateriilet hasznalatahoz sziikséges fasitott parkolok,

) kizardlag a miikodéséhez sziikséges gazdasagi céla épiilet (pl. allattarto épiilet)
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(2) Az Ovezetben az 0j épiiletek, épitmények szabadon alldé mddon, legalabb 5 m-es el6kert
megtartdsaval helyezenddk el. a mar meglévo épiiletek az eredeti helylikon bdvithetok
feltjithatok ujraépithetok.

(3) Az épitési Ovezetekben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

‘o e . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épiiletek
épitési legkisebb legnagyobb . .
Svezet Kialakithato | Beépitési | beépitetiség (%) | 1°9Kisebb | legkisebb | legnagyobb
" TN . - - elékert | zoldfeliilet |épililetmagassag
teriilet | szélesség mod terepszint |terepszint (m) (%) (m)
(m?) (m) felett alatt

Kid-Sz/1 | 5000 30 SZ 10 10 10,0 75 55

Kid-Sz/2 | 2500 20 SZ 10 10 5,0 65 5,5

Kid-SZ/3 | 3000 30 SZ 30 30 5,0 55 7,5

(4) A Kid-SZ/3 jelti épitési Gvezetben:

a) A szabadtéri medencék, vizfeliiletek teriilete 50%-san beszamithato a
minimalisan kialakithat6 zoldfeliilet mértékébe.

b) Az Ovezeten beliil, a szabadtéri manipulaciés teriileteket, utakat, parkold
feliileteket burkolni kell a domborzati adottsdgok, a vizeréziodnak vald kitettség
miatt. A rendezett terep kialakitasahoz sziikséges rézsiik, bevagdsok ndvénnyel
telepitetten alakitandok ki.

3.8

(1) A Ksp jeli nagy zoldfeliiletet igényld sportteriiletre vonatkoz6 eldirasok:

a) ovezetében elhelyezhetdk:

aa) kizarolag a pihenést, testedzést szolgald épiiletek, épitmények, szabadidé-
létesitmények (pl. 61tozdéépiilet, szertar, edzd terem, kisméretli sportcsarnok,
szabadtéri rekreacids létesitmények, kereskedelem vendéglatds, gépészet),
tovabba a teriilet fenntartasat szolgalo épitmények,

ab) sportpalya, szabadtéri medence,

ac) teriilet hasznalatdhoz sziikséges fasitott parkolok.

ad) Az épitési ovezetben technikai sportok palyaja nem létesithetd.

b) Az Ovezetben az épiiletek szabadon 4ll6 modon, legalabb 5m-es elokert
megtartasaval helyezendok el.

(2) Az ¢épitési Ovezetekben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

‘o ot s . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épiiletek
épitési legkisebb legnagyobb . .
Svezet Kialakithaté | Beépitési |  beépitetiség (%) | 'C9KIsebb | legkisebb | legnagyobb
" . ; . - - eldkert zoldfeliilet | épiiletmagassag
teriilet | szélesség mod terepszint | terepszint (m) (%) (m)
(m?) (m) felett alatt
KSP- | 2000 | 20 sz 20 30 | 100 45 8,0
SZ/1 ' ’

22




SOPRONKOVESD TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK FELULVIZSGALATA HELYI EPITESI SZABALYZAT

32.8

(1) A Kte jelii temetd épitési Ovezete kizardlag a temetkezés kegyeleti épitményei
elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezetben elhelyezhet6 épitmény:

a) a human temetkezés céljait szolgald épiilet, épitmény (ravatalozo, kapolna,
kripta, sirhely, urnatart6 fal, szerszamtarolo),

b) a teriilet fenntartasat és Orzését szolgald épiilet (szerszamtarolo, kereskedelmi
1étesitmény, 6rz6-, szocialis épiilet, kéfarago, szemétgylijtés kezelés épitményei)

(3) Az dvezetben hidnyos kozmiivesitettség biztositando.

(4) A teriilet kiszolgalasat biztositd épiilet épililetmagassaga legfeljebb 5,0m, a
temetdkapolna épiiletmagassaga legfeljebb 10,0m lehet. A legnagyobb beépitettség
mértéke 10%.

(5) A temet6 telekhatarai mentén, telkén beliil védo6fasitas 1étesitendd.

(6) Az épitési Ovezetekben a kovetkezd telekalakitasi és beépitési paramétereket kell
alkalmazni:

‘o e s . épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épiiletek
épitési legkisebb legnagyobb . .
Svezet Kialakithaté | Beépitési | bedpitetiség (%) | 'c9Kisebb | legkisebb |- legnagyobb
= P i - - elékert | zoldfeliilet | épliletmagassag,
teriilet | szélesség mod terepszint |terepszint (m) (%) (m)
(m?) (m) felett alatt
Kte-SZ/1 | 5000 50 SZ 10 - 5,0 40 5,0/10,0
33.8

(1) A Kmii jeli mez6gazdasagi tizem épitési ovezete kizardlag 0j tanyagazdasag épiiletei,
épitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd épitmény:

a) Laké és idegenforgalmi rendeltetést nem zavard, védétavolsagot nem igényld
kapacitasu allattarto épiilet,

b) a ndvénytermesztéshez kapcsolodd mezdgazdasdgi ilizemi épiiletek ¢és
épitmények,

c) Onalld lakoépiilet legfeljebb 2 lakassal, a tulajdonos és a személyzet szamara,
legfeljebb 300m2 brutto alapteriilettel,

d) kiszolgald belsd utak, parkold feliilet

e) megujulo energia €s kornyezetkiméld korszerii szakszerli kozmiip6tld miitargy.

(3) Az eltérd teriilethasznalata telekhatarok mentén legalabb 15m széles savban
haromszintes ndvényallomany telepitendd, tartandd meg.

Lo e , épitmények,
telekalakitas épitmények elhelyezése épiiletek
épitési legkisebb legnagyobb . .
Svezet kialakithaté | Beépitési |  beépitetiség (%) | '9Kisebb | legkisebb | legnagyobb
= X . : - elékert |zoldfeliilet | épiiletmagassag
teriilet | szélesség mod terepszint | terepszint m) (%) (m)
(m?) (m) felett alatt
Kmii-
Z 2 2 1 4 7
s7/1 6 000 50 S 5 5 0,0 0 9
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34.8
(1) A Khu jelii hulladékudvari 6vezetben elhelyezhetok:
a) A szelektiv hulladékgytijtéshez és kezeléshez sziikséges épililetek épitmények,
b)  zoldhulladék komposztalasat segitd épitmények,

¢) Fogadés, tarolas telken beliili parkold feliiletei és manipulacids vizzaro
burkolattal ellatott feliiletei,

d) Eltérd terlilethasznalatokkal kozos telekhatarokon legaldbb 7m szélességben
haromszintes novényzet.

(2) Az ¢épitési Ovezetekben a kovetkezO telekalakitasi €s beépitési paramétereket kell

alkalmazni:
s e . épitmények,
telekalakitas ¢pitmények elhelyezése épiiletek
e legkisebb legnagyobb . legkise
CPICSL |y alakithatd | beepitetiseg (%) | €99 | by | legnagyobb
ovezet - Beépité bb , oo
terile | ,. | T . . B zoldfel | épiiletmagass
sz¢élesség simod | terepszi | terepszi | eldkert .. ,
ol m) ntfelett | ntalatt | (m) | oict ag, (m)
(m?) (%)
Khu-
s7/1 2000 | 20 SZ 20 - 7,0 30 7,5
I1l. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

25. Kozuti kozlekedési ovezet (KOu)
35.§

(1) A szabalyozasi terven KOu jellel jelolt dvezet a kozlekedési létesitmények és a
nyomvonal jellegli kozmiivek elhelyezésére szolgal.

(2) A kozutak telekjogilag meglévl kozteriileti szélességén, vagy szabalyozasi terven
kiszabalyozott szabalyozasi szélességén beliil a kozlekedési miszaki 1étesitmények,
kozteriileti parkolok, csapadékviz elvezetés létesitménye, jarda, a kozmiivek vonalas
létesitményei és berendezései, kozvilagitas, kornyezetvédelmi létesitmények,
tomegkozlekedést kiszolgald létesitmény, utcabutorok helyezendék el, kozlekedési
zoldfeliilet, utcafasitas telepitendd.

(3) A kozlekedési teriiletek dvezetei és rendeltetése:

a) KOu-1 jelii orszagos fout dvezete, melynek kozteriileti szélessége a kialakult
foldhivatali nyilvantartasi allapot szerint tartanddé meg, 16m-40m kozott.

b) KOu-2 jelti orszigos mellékat és telepiilési gytjtéut Ovezete, melynek
kozteriileti szélessége kialakult, illetve a szabdlyozési terven jeldlt tervezett
szabalyozasi vonal altal meghatarozott, 16m-56m kozott.

c) KOu-3 jeld kiszolgalo, lakout dvezete, a kialakult kdzteriileti szélesség érzendd
meg, a szabalyozasi terven meghatarozott helyeken, az 0j lakéutak 12m-14m
kozotti szélességgel alakitandok Ki.

d) KOu-4 jelii egyéb kozlekedési kozteriilet a vegyes hasznalati utak dvezete, a
legkisebb szélessége 7,0m,
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(4)

()

1)

(@)

(1)

(@)
(3)
(4)

1)

(2)

3)

e) KOu-5 jelii 6nallo kerékpar és gyalog ut, legalabb 3,0 m szélességben.

Kozteriileten a kozmiivezetékek elhelyezésénél, atalakitasanal- megfeleld szabalyozasi
sz¢lesség esetén - Dbiztositani kell a kozteriileti fak, fasorok elhelyezhetdségét,
fennmaradasat.

Az ingatlanok normativak szerinti parkold igényét telken beliil kell biztositani. Ett6l
eltérni a kialakult telepiiléskozponti vegyes épitési Ovezetekben lehet, amennyiben a
telekszerkezet, telekteriilet és a beépités nem teszi lehetové a telken beliili parkolo
1étesitést, viszont a kozteriileti szélesség alkalmas a parkol6 feliiletének befogadésara.

26. Kotottpalyas kozlekedési, vasiiti ovezet (KOK)
36 .8

A szabalyozasi terven KOk jellel jelolt ovezetbe a kotdttpalyas kozlekedéshez
kapcsolodo vasuti palyak, miszaki 1étesitmények, technikai berendezések, kozlekedési
létesitmények, a csapadékviz elvezeté rendszer létesitményei, mindezek telkei és az
épiiletek telkei tartoznak, valamint a szintbeni vasuti atjarok és a kiilonszintli
keresztezddések miiszaki 1étesitményei az Gvezet részei.

A fejlesztések az ingatlan nyilvantartas szerinti telekszélességeken beliil valositandok
meg. Amennyiben sziikségessé valik az dvezethatar megvaltoztatdsa a telek szélesitése
miatt, a telekteriilet 15%-os mértékéig kisajatitasi terv alapjan végrehajthatd a
szabalyozasi terv modositasa nélkiil is.

27. Telekigényes kézmii és hirkozlés ovezete (KOkm)
37.8§

A KO-km jeli &vezetben  kizardlagosan  kdzmiilétesitmények és  a
kozmiilétesitményeket kiszolgald épitmények helyezhetdk el (vizmil szolgéltatd lizemi
1étesitmény, épiilet, szennyviz atemeld, gazfogadd, gdznyomas szabalyozd, hdzas trafo,
elektromos alallomas és kiszolgalo épiilete, hirkozlési 1étesitmény).

A kialakithato legkisebb telekteriilet méretét a mindenkori technolédgiai igény €s a
sajatos épitményfajtak dsszessége hatarozza meg.

Az ¢épliletmagassag és a beépitési mértek az Ovezetben nem értelmezendd, a
technologiai igény hatdrozza meg.

Az dvezet beépitetlen teriiletét gyepteriiletként kell fenntartani és kezelni. Az 6vezetben
mindennemi telepiilési vagy veszélyes hulladék elhelyezése, a technologiatol idegen
vegyszer ¢s mas kornyezetszennyezd anyag tarolasa tilos.

28. Zoldteriilet kozkerti ovezete (Zkk)
38.§

A szabalyozasi terven Zkk jellel jelolt kozkert dvezet allandoan ndvényzettel fedett, a
telepiilés klimatikus viszonyainak meg0Orzését, javitasat, oOkologiai rendszerének
védelmét, a pihenést €s testedzést szolgald kozhasznalat kozteriileti zoldtertilet.

A kozkert ovezet telkeinek zoldfeliiletét legalabb 70%-ban novényzettel fedetten kell
kialakitani és fenntartani.
A kozkert ovezetben:
a) apihenést, a jatékot és a szorakozast szolgald épitmények,
b) a disz- és pihendkert funkcidjahoz tartozo kerti épitmények, utca-butorok,
koztargyak mitargyak, koztéri szobrok, diszkutak, arnyékolok,
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C) jatszotéri épitmények,
d) horgaszto
helyezhetdk el.

(4) A ZKk 6vezetben a beépitési mérték 0%. Epiilet nem épithetd, az épitmények szabadon
allo moddal helyezhetok el.

(5) A zoldteriiletek zoldfeliilettel boritott teriiletének legalabb 1/4-ét haromszintii névényzet
(gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyiittesen) alkalmazasaval kell kialakitani.
Egyszintli ndvényzet (gyepszint) a zdoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb 1/3-at
borithatja.

(6) Az 6vezetben, kiilonosen a gyermek jatszoszerek esetén csak a hasznalok testi épségét
nem veszélyeztetd, a vonatkozd eldirasoknak megfeleld kialakitast, anyaghasznalata
kerti épitmények helyezhetdk el.

29. Védelmi erdé ovezete (EV)
39.§

(1) A szabalyozasi terven Ev jellel jelolt védelmi erd6 Ovezet teriiletei a védelmi céllal
hasznositandd meglévod és 1étesithetd, elsésorban a telepiilés €és egyéb létesitmények
(mutargyak, kornyezetre jelentds hatas gyakorld létesitmények) védelmére és a
kornyezeti terhelés csokkentésére szolgalnak.

(2) Az Ev jeli erd6k 6vezetének telkei nem épithetok be. A beépitési mérték 0%. Az Ev
jelti 6vezetben elhelyezhetd épitmények, a mashol és masként nem 1étesitheto:

a) nyomvonal jellegli épitmények és mitargyaik,
b) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgald miitargyak.

30. Gazdasagi erdé ovezete (EQ)
40 .§

(1) A szabalyozasi terven Eg jellel jelolt gazdasagi erd6 Ovezetbe a gazdalkodasi céllal
hasznositott meglévo €s l1étesithetd erdd telkek tartoznak.

(2) Az Eg jelii Ovezetben elsésorban az erddgazdasagi termelés, vadgazdalkodas és
természetvédelem épitményei helyezheték el, szabadon allo beépitési moddal,
legfeljebb 0,5%-o0s beépitettséggel, legfeljebb 7,5 m-es épiiletmagassaggal.

(3) Az 6vezetben minden engedélykateles épitési munka (erdei épiilet, olyan kilatd, aminek
a terepcsatlakozastol mért legfelsd pontja a 5,0m-t meghaladja), teriilethasznalat-
modositas csak az erdok védelmével, l1étesitésével, kezelésével, hasznalataval
Osszefliggd orszagos hatalyll jogszabalyok alapjan és az erdészeti hatosaggal, mint
szakhat6saggal egyetértésben torténhet.

(4) Keritést létesiteni csak természetvédelmi, vizgazdalkodasi, erdégazdalkodasi célbol
szabad.

31. Kozjoléti erdo ovezete (EK)
4 .§

Az erdd rendeltetésének megfeleld épiilet, épitmény (5,0m magassagot meghalado kilato,
pihend esdbealld, erdei tornapalya, oktatd pavilon, tandsvény, vadkerités) legfeljebb 5%-0s
beépitettséggel helyezhetd el, az erdok védelmével, 1étesitésével, kezelésével, hasznalataval
Osszefliggd orszdgos hatalyu jogszabalyok alapjan és az erdészeti hatosaggal, mint
szakhatdsaggal egyetértésben.
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1)

(2)

(3)

(4)

()

(6)

1)

@)
(3)

32. Altalanos mezbgazdasagi 6vezet (Ma-a)
42 . §

A szabalyozasi terven Ma-a jellel jelolt altalanos mezdgazdasagi Ovezet elsésorban a
novénytermesztés, az allattartds, tovabba az ezekkel kapcsolatos sajat termék
feldolgozasara, tarolasara és darusitdsara szolgal (a tovabbiakban: mezdgazdasagi
hasznositas). Jellemzden az Ovezetbe az ilizemszerii szant6foldi miveléssel ¢és
tizemszerli gytimolcstermesztéssel hasznositott teriiletek tartoznak.

Az Ma-a jeli 6vezetekben elhelyezhetd épitmények:

a) mezOgazdasagi hasznositast gazdasagi célu épitmények,

b) természetvédelmi kezelést bemutatd éEpitmény, épiilet, valamint latogatoi
kozpont, turisztikai c€éli hasznositas épitményei,

¢) a mezdgazdasagi termelés miatt indokolt ,kint-lakdshoz” sziikséges lakoépiilet.
Tanya ¢épitése esetén a lakoépiilet alapteriilete az orszagos érvényl
jogszabalyoknak megfeleléen nem haladhatja meg a megengedett
beépitettségnek a felét.

d) kozmi és hirkozlési létesitmények (pl. adotorony, légkabelek és foldalatti
kozmiivezetékek).

Csak lakoépiilet 6nalloan nem épithetd csak a gazdasagi tevékenység folytatasahoz is
alkalmas gazdasagi épiiletekkel egyiitt. A lakoépiilet alapteriilete nem haladhatja meg a
300 m?-t, épiiletmagassaga nem haladhatja meg az 6,5 métert.

A beépitheto telek

a) legkisebb teriilete - a mar beépitett telkek és birtokkozpont létesitése kivételével
- 10 ha,

b) beépitési modja szabadon allo, az épiileteket a telekhatartol legalabb 10,0 m-re,
az utak telekhataratol 15,0 m-re kell elhelyezni,

c) A legnagyobb beépithetdsége terepszint felett 2,5%, terepszint alatt 0,5%

A mezdgazdasagi dvezetekben gazdasagi épiilet kozmiivesitetlen telken is elhelyezhetd.
Lakoépiilet hidnyos kozmiivesitettség rendelkezésre alldsa esetén épithetd, a
kozmiivesitettség mértékére vonatkoz6 egyéb eldirasok figyelembevételével.

Az dvezetekben elhelyezhetd épililetek foldszinti padldszintje az eredeti terephez képest
1,5 m-nél nagyobb mértékben nem emelhetd ki.

43 .§

Birtokkdzpont az okologiai halozattal és a tajképvédelmi szempontbol kiemelten
kezelend? teriilettel nem érintett teriileteken, telekrészeken létesithetd, amennyiben a
birtoktest legalabb 100 000 m? (10 ha) dsszteriiletii. A birtokkdzpontként beépithetd
telek teriilete legalabb 10 000 m? (1 ha) nagysagu a beépitettsége legfeljebb 25% lehet.

Birtokkdzpont csak kozutrol, vagy onalld helyrajzi szdmon nyilvantartott maganutrol
megkozelithetd foldrészleten alakithat6 ki.

Birtokkdzpont 1étesitése esetén a birtokkézpont telke hianyos koézmivesitettség
rendelkezésre allasa esetén épithetd be, a kozmiivesitettség mértékére vonatkozo egyéb
eldirasok figyelembevételével.
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33. Altalanos mezégazdasagi 6vezet szélerémiivek befogadasara (Ma-em)
44 . §

Az Maié-em jeli Ovezet a szélkerék-erdmiivek elhelyezésére szant altalanos
mezdgazdasagi Ovezet, ahol a szélkerekek biztonsagos iizemeltetése érdekében a
mezogazdasagi célu épiiletek épités korlatozott.

Amennyiben egyéb jogszabalyok is lehetdvé teszik, széleromiivek létesitményei az
alabbiak szerint helyezhetok el:

a) A szélkerék telepitésére alkalmas telek egészébdl csak a mitargyak 4altal
elfoglalt és lizemeltetésiikhoz sziikséges €s hasznalt teriiletet kell miivelés alol
kivonni. A szélerémiivek tornyai szamara igénybe vehet6 teriilet legfeljebb 2500
m2 lehet. A szélkerék erdmi telekteriiletébe a hozza vezetd ut telke nem szamit
bele.

b) A szélerdmiivek teljes magassaga legfeljebb 150 m lehet.

c¢) Orszagos foutak ¢és mellékutak, kozmivezetékek, vizfolyasok mentén,
mezdgazdasagi épitmények kornyezetében a szélturbina magassaganak
megfeleld tavolsagban (d6léstavolsag) szElturbinak nem alakithatok ki.

d) A szélturbindk kizérolag abban az esetben helyezhetdk el, ha miikodésiik soran a
telepiilési kornyezetvédelem (pl. kornyezeti zaj elleni védelem), tovabba a
természet védelme (pl. madarvédelem), az Okoldgiai kapcsolatok zavartalan
fennmaradasa, tovabba zavard latvanyhatasok elkeriilése biztosithatd, melyet
kornyezeti hatastanulméanyban kell igazolni.

e) A mezOgazdasagi tablak talzott felaprozodasanak elkeriilése érdekében a
szélerdmiiveket feltaro utak lehetdség szerint tablahataron alakitandok ki. A nem
tablahataron vezetendd utak nyomvonalanak kivalasztasat meg kell indokolni.

A szélerdmiivek helykijelolésénél a teriilet régészeti érintettségét vizsgalni kell. A
régészeti lel6helyeket a beruhazassal el kell keriilni. Amennyiben ez nem lehetséges,
ugy a régészeti leléhelyek védelmével kapcsolatos kiilon jogszabalyok szerint kell
eljarni.

A szélerémiivek helykijelolésénél figyelembe kell venni az Antenna Hungéaria
Répcelak-Sopron mikrohullamt halézatat, tovabba az M9 gyorsforgalmi ut tervezett
nyomvonalat és az ebbdl kovetkezd korlatozasokat.

34. Kertes mezoégazdasagi ovezet (MK)
45 .§
Az Mk jelii 6vezetben elhelyezhetd épitmények:

a) a szOl6- és gylimolestermesztéshez, kertmiiveléshez sziikséges épitmények
(Jellemzdéen pince, préshaz, gyiimolcs- ¢€s szerszamtarolok, egyéb
terménytarolok),

b) idegenforgalmat, falusi turizmust szolgal6é vendéghaz.

az dvezetben a kovetkez0 épiiletek nem helyezhetdk el:
a) lakoépiilet,
b) allattarto épiilet és az allattartassal kapcsolatos épitmény.

Telekosszevonas a szomszédos telkek esetén legfeljebb 50 m kialakuld kozteriileti
telekszélességig engedélyezhetd,

A beépitési mérték az Mk-1 jelii 6vezetben 0%, az Mk-2 jelli 6vezetben 10%.
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az épiiletek elhelyezése a kovetkezok figyelembevételével torténhet:

a) ha a foldrészlet szélessége meghaladja a 10 m-t, az épiilet az északi telekhatarra
helyezendo,

b) a 10 m-nél keskenyebb telkek esetén az épiilet ikresen, a kozos telekhatarra
¢épiilhet,

C) az épiilet az uttengelytdl legalabb 10 m-re telepithetd,

d) a szomszédos telkek beépitésénél az épiiletek sarkai kozott mért legkisebb
tavolsag 4 m-nél kisebb nem lehet,

e) az épiiletek épiiletmagassaga legfeljebb Sm lehet,

f) a gépkocsi tarolas telken beliil oldand6é meg, a kozteriilet hasznalatanak zavarasa
nélkiil.

35. Vizgazdalkodasi ovezet (V)
46 . §

A szabdlyozési terven V jellel jelolt vizgazdalkodasi Ovezetbe sorolt teriiletek az
alabbiak:
a) a vizfolyasok (folyovizek, kozcélu nyilt csatornak) és allo viz (0, tarozo) medre
¢s parti savja,
b) vizgazdalkodassal kapcsolatos egyéb épitmények, gatérhaz, szivattyahaz, torpe
vizierémiivek telke és épitményei.

A terlileten ¢épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok
figyelembevételével — kiilon jogszabalyban foglaltak szerint — lehet. A vizgazdalkodasi
ovezeteket érintd barmilyen €pitési munkat folytatni, teriiletet hasznositani csak vizjogi
létesitési engedély alapjan lehet.

A vizfolyasok ¢€s 4ll6 vizek mentén a vonatkozd jogszabdlyban meghatarozott
szélességll parti sdv biztositandd a meder partja mentén a karbantartdsi munkalatok

elvégezhetdsége érdekében. A vizfolyasok és allo vizek fenntartasi savja a kiilteriileten
csak gyepteriiletként alakithato ki, kerités és egyéb épitménytdl mentesen.

A terlileten jelentds foldmunkat végezni, mivelési agat valtoztatni a vonatkozd
rendelkezések eldirdsainak megfelelden, valamint az alabbiak figyelembe vételével csak
ugy szabad, hogy a beavatkozas:

a) abiztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve azt szolgalja,
b) segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos idészakra valo visszatartasat,
C) Dbiztositsa a meglévé éléhelyek védelmét és ujak kialakulasat.

36. Kiilonleges beépitésre nem szant sportolasi célu 6vezet (Kbsp)
47 . §

A szabalyozasi terven KbSp jellel jelolt Ovezet a szabadtéri sportpalyak (tenisz,
szabadtéri labdapalyak, MotoCross) €s a nagy zoldfeliiletet igényld sportlétesitmények
elhelyezésére szolgal.

Az dvezetben elhelyezhetd épitmények:
a) kizarolag a sport, pihenést, testedzést szolgalo épiiletek épitmények (sportpalya,
0ltozoépiilet, szocialis rész, irodai rész, szertar, lelato, a teriilet fenntartasahoz,
gondozasahoz sziikséges épiiletrész),
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b) a terlilet hasznalatahoz sziikséges fasitott parkolok a telken vagy a kozvetlen
szomszédos telken.

(3) Az Ovezet hianyos kozmivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetdé be, a
kozmiivesitettség mértékére vonatkozo egyéb eldirasok figyelembevételével.

(4) Az 6vezet legnagyobb megengedhetd beépitettsége 3%, a legnagyobb épililetmagassaga
4.5 méter.

(5) A telek legalabb 60%-at novényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani, ez aldl a
salakos, vagy mifiives sportpalya létesitése a kivétel.

37. Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios rendezvénytér ovezete (Kbre)
48 .§

A természetkozeli allapot megtartdsa mellett az Ovezet rendeltetésének megfeleld épiilet,
épitmény (5,0m magassagot meghaladd kilatd, pihend épiilet, vizesblokk, esébealld, oktatod
pavilon, tandsvény, utca butorok, ideiglenes szinpad) legfeljebb 5%-0s beépitettséggel
helyezhetd el, a teriilet védelmével, létesitésével, kezelésével, hasznalataval Osszefiiggd
orszagos hatalya jogszabalyok alapjan.

38. Kiilonleges beépitésre nem szant napelem-park céljara szolgalo ovezet (Kbnp)
49 . §

(1) A szabalyozasi terven Kbnp jellel jelolt Gvezet a napelem-park miikodtetéséhez
sziikséges épitmények, épiiletek, valamint sport céla épiiletek ¢€s épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben sport célu épiilet legfeljebb 10%-o0s beépitési mértékig, legfeljebb 5,0m-
es ¢pliletmagassaggal €pitheto.

(3) Az ovezetben a kozmiiellatas mértéke: hianyos kozmiivesitettség.

39. Kiilonleges beépitésre nem szant széleromiiveket befogadé dvezet (Kbem)
50 .§

(1) Az ovezetben kizardlag: a szélerémiivek és a karbantartasukhoz, miikodtetésiikhoz
sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(2) Az épiiletek, épitmények szabadon all6 mddon, legalabb 10m-es eldkert megtartasaval
1étesithetdk.

(3) A szélerdmiivek teljes magassaga legfeljebb 150m lehet.
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IV. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

40. Hatalybalépés
51.§

(1) Ezarendelet 2017. augusztus 1. napjan 1ép hatalyba.

(2) E rendelet eldirasait a hatalybalépését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

41. Hatalyon Kkiviil helyez6 rendelkezések
52 .§

Hatalyat veszti a helyi épitési szabalyzatrol sz616 9/2006. (V1. 1.) onkormanyzati rendelettel
jovahagyott helyi épitési szabalyzat ¢s mellékleteit képezo szabalyozasi tervek.

Fiilop Zoltan Fiics6kné Torma Livia
polgarmester jegyzé

A rendelet kihirdetésének napja: 2017. junius 30.

Ficsokné Torma Livia
jegyzo
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1. FUGGELEK A 8/2017. (V1.30.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

VEDELMI-KORLATOZAS JEGYZEKEK - MUVI ERTEKVEDELEM

1. Régészeti teriilet

(a régészeti teriiletek lehatdroldsa a 2016-ben késziilt Orokségvédelmi hatastanulmany

alapjan)

1.1. Régészeti lelohelyek:

1  Homokbanya
(47790).

Flizes-patak
kanyarulatatol
EK-re (53302).
ENy-i
lakoteriilet-

fejlesztés
(53303).

Homokbanyatol
északra (53304).

Homokbanyatol
délre (53305).

Délnyugati
faluszél
(53307).

Romai katolikus
templom
(53310).

Telep: 6skor. Sir: bronzkor.
Raktarlelet: ujkokor.
Eremlelet: ismeretlen kor.

Felszini telepnyom:
bronzkor

Telep: ujkokor

Felszini telepnyom: 6skor,
romai kor.

Felszini telepnyom: romai
kor.

Felszini telepnyom: 6skor,
rémai kor, kdzépkor

Templom: kézépkor.
Temetd: kdzépkor. Felszini
telepnyom: kozépkor.

Helyrajzi szamok: 0147/1, 0147/2,
0138, 0137/2.

Helyrajzi szamok: 068/1.

Helyrajzi szamok: 068/1, 068/2, 514,
517/2, 515/1, 515/2, 516, 517/1, 518,
519, 520, 521/88, 071, 521/52, 066,
067.

Helyrajzi szamok: 077/9, 077/10,
077/11, 077/12, 077/8.

Helyrajzi szamok: 0147/2

Helyrajzi szamok: 0134/2, 0134/3,
0134/4, 0134/5, 0134/6, 0134/7,
0134/8, 0157, 0158/3, 0158/4, 0158/5,
0158/25, 0158/26, 193, 197, 198, 200,
203, 204, 205, 210, 213, 215/1, 215/2,
216, 218, 219/1, 220/1, 220/2, 221,
222, 192/2,199/1, 192/1, 202, 214,
212/2,212/1, 217, 211, 201, 0158/6,
0135, 0133, 207, 199/2, 0158/7,
0158/1.

Helyrajzi szamok: 43, 44, 46, 151/2,
48/2, 59, 61, 62/1, 62/2, 63, 593/1, 58,
60, 53, 48/1, 47/1, 586/2, 589/1,
592/2,592/3, 591, 589/2, 588/4,
592/1, 588/2, 587/1, 587/2, 586/1,
588/3, 41/5, 596, 45, 598, 597, 599,
600, 595, 594, 47/2, 593/2, 41/6, 29/5,
280, 281, 279, 276, 275, 271/3, 274,
269, 270, 278, 284, 41/1, 41/3, 39, 40,
41/7, 38, 37, 36, 42/2,0210/13, 81,
255/1, 268, 271/4, 273, 277, 282, 283,
288, 285, 287, 289, 286, 29/3, 580/2,
580/1, 583, 585, 590, 584, 602/2,
602/1, 601, 0210/1, 64.
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Keleti kertalja Felszini telepnyom: Helyrajzi szamok: 0216/25, 0216/14,

(55822) bronzkor, késé kozépkor. 0216/15, 0216/16, 0216/17
Kdeszkoz: dskor.

Péter-major Felszini telepnyom: dskor Helyrajzi szamok: 0264/1.

(55824).

Keleti kertalja Felszini telepnyom: ujkékor Helyrajzi szamok: 0216/21, 0216/26,

1. (56183). (lengyeli kultara), kés6 0239/2, 0246/2, 0216/25, 0245/5
kozépkor. Kéeszkoz: 6skor

Keleti kertalja.  Felszini telepnyom: Helyrajzi szamok: 0203/9.

MO, 2. leléhely  kozépkor

(59533).

Pap-t6 (63344).  Felszini telepnyom: romai  Helyrajzi szamok: 011, 022/8.
kor, kdzépkor

Vizallo (63346). Felszini telepnyom: Helyrajzi szamok: 05/6, 05/5, 05/7,
kozépkor 05/4, 011, 022/8, 022/7, 012/2, 05/26

Kertek alatt Felszini telepnyom: Helyrajzi szamok: 0194/17, 0197

(63348). kozépkor

Rovidek Felszini telepnyom: romai  Helyrajzi szamok: 0193/8, 0193/9,

(63350). kor, kézépkor 0193/10, 0193/11, 0193/12, 0193/5,

0193/4, 0193/3, 0185/4, 0193/6, 0190,
0193/7, 0185/3, 0185/2, 0185/5,
0185/6, 0185/7, 0185/8, 0202

Keleti kertalja Felszini telepnyom: késo Helyrajzi szamok: 0211, 0210/14,

I11. (68675). bronzkor 0213/8, 0213/5, 0213/3, 0213/4,
0213/6, 0213/7, 0210/3, 0210/4,
0210/5

Azonositatlan

leléhelyek

1.2. Régészeti érdekil teriilet:

Mivel a régeszeti lelohelyek kiterjedése altaldban nem allapithatdé meg pontosan, ezért régészeti
érdeki teriiletnek tekinthetdé a mar ismert lelohelyek kozvetlen kornyéke. A régészeti érdeki teriilet
térbeli lehatarolasa, alkalmazhato6 figyelembe veheté modon nem hatarozhatd meg.

A mai telepiilés helyén (feltehetOen a torténeti telepiilésmagon beliil) kereshetjiik a kozépkori Kovesd
régészeti emlékeit, ezért a régészeti érdekil teriiletek koz¢ tartozik a kozség teljes belteriilete is.

A telepiilés hataraban a régészeti lel6helyek tilnyomo része Kardos-ér folyasat két oldalrol kiséro
volgyoldalakon vagy alacsonyabb dombtetokon talalhatd. Ezeken a teriileteken a jovOben tovabbi
régészeti lelohelyek eldkeriilése varhatd, ennek kovetkeztében a patak medrét ket oldalrol kisérd
teriiletek régészeti érdeki teriiletnek tekintendok

2 Helyi miivi értékvédelem:

A telepiilés helyileg védett egyedi épitészeti és miivészeti értékeit a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv
és a Telepiilésképi rendelet mutatja be, értékleltara nevesiti.

2.1 Helyi jelentéségii védett érték

A telepiilésképet meghatarozo épiiletek, épitmények védelmérol kiilon onkormanyzati rendelet
szol.
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2. FUGGELEK A 8/2017. (V1.30.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

VEDELMI-KORLATOZAS JEGYZEKEK - TERMESZETVEDELEM

1. Eurdpai kozosségi jelent6ségii természetvédelmi rendeltetésii teriilet (Natura 2000
teriilet):

1.1. Kiemelt jelent6ségii természetmegorzési teriilet: Rabakoz HUFH20001

071, 0132, 0134/8, 0193/1, 0193/2, 0194/1, 0194/2, 0194/3, 0194/4, 0194/5, 0194/6, 0194/7,
0194/8, 0194/9, 0194/10, 0194/11, 0194/12, 0194/14, 0194/15, 0194/16, 0194/17, 0195, 0196,
0200, 0201, 0202, 0205, 0273/3, 0273/4, 0274, 0275, 0313/5, 0314, 0315/3, 0315/4, 0316,
0317, 0319/1, 0348, 0349, 0350, 0351, 0352, 0353, 0354, 0355, 0356/1, 0356/2, 0357, 0358,
0359

1.2. Kiemelt jelentoségui természet megorzési teriilet: Hatarmenti erdok HUFH20013
062, 063/1, 063/2, 063/3, 063/4, 063/5, 081/2, 094, 096, 097/1, 098, 099, 0100, 0102, 0103,

0104, 0105, 0106, 0107, 0108, 0109, 0110, 0111, 0112, 0113, 0115, 0116, 0117, 0118, 0119,
0120, 0121, 0122, 0123, 0124, 0125, 0126, 0127, 0128, 0129,

1. Helyi védett természeti teriilet:

081/2. hrsz tertileti védelem
42/1 hrsz - pafranyfeny6 (Ginkgo-Biloba).

2. egyedi tajérték:

(helyszini bejards alapjdn az egyedi védelem alatt allo kulturdlis értékek nélkiil):

Maria szobor 151/2 | Kossuth L. u. 11. sz. elott

Antal szobor 151/2 | Kossuth L. u. 45.sz. el6tt

Szent Ferenc szobor 151/2 | Kossuth L. u. és az Iskola u.
keresztez6désében

Szentharomsag szobor | 316 | Fiiles-patak jobb partjan -- Rakoczi
Ferenc utca belteriileti hataranal

Sz6l6hegyi kapolna 081/2 | Az Agg hegy labanal
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3. FUGGELEK A 8/2017. (VI.30.) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

MINTAKERESZTSZELVENYEK-1

Kossuth L. utca mintakeresztszelvénye M=1:100
20,00
# #
, 150 5,00 7,00 4,50 2,00

N
>
A
>
*
RS

‘ , )
P Lﬂ% ! 1 ivoviz vezeték
M {szennyviz cesloma

Rakéczi F. utca mintakeresztszelvénye

20,00
7.00 ,

=y

! @
gazvezeték

szennyviz csatoma

Petéfi S. utca mintakeresztszelvénye M=1:100
15,00

¥
7

ivéviz vezetek

Margaréta utca mintakeresztszelvénye
15,00

77150 , 200 100, 6,00
7 # # d

L

—

ivoviz vezeték
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MINTAKERESZTSZELVENYEK-2

Dézsa Gy. utca mintakeresztszelvénye M=1:100
" 15,00 L,
, 1,50 zog"*;}.ﬁb‘; 6,00 1,00, 200 , 150
# H—= ey i 7 7
«j" ‘g.b,‘“ . =]

oo
»rl‘“r N
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WY
Iskola utca mintakeresztszelvénye
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7.00 u 2B o 1350
2
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Tervezett 10 m szabalyozasi szélességu Uj ut mintakeresztszelvénye M=1:100
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7

==

Tervezett 12 m szabalyozasi szélességli Uj ut mintakeresztszelvénye
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e 7 7
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MINTAKERESZTSZELVENYEK-3

Tervezett 14 m szabdlyozasi szélességu Uj ut mintakeresztszelvénye M=1:100
& 14,00 P
”V 1,50 200 5,00 1,00 , 3,00 ., 150 ",

7

ivoviz vezeték " &
Sazvezatth (SPPQ&@,?W?,
Tervezett 16 m szabalyozasi szélességu Uj ut mintakeresztszelvénye
16,00
L1000, 5,00 1,00

2

ivéviz vezetik T ; T =
ghrvezobbk Lzennyvil csatoma

M=1:100

Tervezett elkeriil6 Gt mintakeresztszelvénye

30.00
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A 4/2019. (IV. 24.) GNKORMANYZATI RENDELETHEZ KESZULT MINTAKERESZTSZELVENYEK

Tervezett 16 m szabalyozasi szélességli
lakéutca mintakeresztszelvénye

16,00 v

41:50 ,0.80,1.20 1,00, 6,00 100,120 , 180 . 150 .

szennyviz csatoma

Tervezett 12 m szabalyozasi szélességl
lakéutca mintakeresztszelvénye a erased - szolgaltatd
és lakotelkek kézott

" 12,00
1
i 2,50 Q.50 6,00
| )
w 150 L3100, . 3,00 »
L L) nn rJ
,50
gyalogjérda z0ldsav Kzt

Magtar k6z mintakeresztszelvénye
b 10,00
© 150 ,1,00, 5,00 L 250
Ed A A

A

173
A
"3

gyalogos jarda kdzit zbldsév
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