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SOPRONKOVESD HELYI EPITESI SZABALYZATA RESZMODOSITASA
A VADVIRAG UTCA ESZAKKELETI SAROKTELKE EPITESI HELYE KAPCSAN

TERVEZETT MODOSITAS ELOZMENYE, ROVID INDOKLASA

Jelen tervezési feladat egy maganszemély megvaldsitott épitési szandéka kapcsan az 6nkormanyzat
megkeresésére indult. A hatalyos szabalyozasi tervet az dnkormanyzat 8/2017. (VI. 30.) onkormanyzati
rendelettel fogadta el. A Vadvirag utcat érintéen az alap szabalyozasi terv modositasara sor keriilt
2019-ben, az elfogadd rendelet szama 8/2019. (V. 24.) dnkormanyzati rendelet. A modositas célja a
Vadvirag utcanal az el0kertek egységesitése volt, ennek részeként az épitési vonal egységesen 5m-re
kerult. A szabalyozasi terv az uj lakoterlleti fejlesztési részeknél a benapozés és a kedvezd
lakokornyezet |étrehozasa érdekében jelolt és jeldl épitési helyet az 0 lakdépuletek
elhelyezhetdségének megallapitasahoz. A Vadvirdg utca a telepllés északi hataraban fokozatosan
alakul ki. Az els6 épuleteknél a lakokornyezeti jelleg fel sem ismerhet6.

Az északkeleti sarki épulet volt az utcaban az els6 elhelyezett lako jellegli héaz. Ezt a kdzmivek
kiépitése elozte csak meg. A zoldtertleti kozkert feloli telkek a kozkertet kiséré utcara fordulnak ra,
teljes kiépuléstkben utcaképet eredményezé modon. Ennek révén a jellemzéen beéplld telekhatar az
északnyugati. A HESZ oldalhataron all6 beépitésnél a jellemzéen beépiild telekhatar és az Gj épiilet
kuls6 hatarol6 fala kozott 1m-es telekrész megtartasat rogziti. Ezt az altalanos elvet figyelembe véve
tették le kivitelezés soran a konténer hazat fogadd betonszerkezetet, a kdzmibekotéseket és a
konténer lakohazat. A szabalyozasi terv ettdl eltéréen a sarokteleknél az 1m-t 3m-ben hatarozta meg. A
kialakult kiépult allapot és a szabalyozasi terven jelolt épitési hely kozotti ellentmondast kivanja feloldani
a modositas.

MODOSITAS OSSZEFOGLALO VIZSGALATA

KIVAGAT A HATALYOS SZABALYOZASI TERVBOL A 8/2017. (VI. 30.) ONKORMANYZATI RENDELET 2019-BEN
MODOSITOTT 8/2019. (V. 24.) ONKORMANYZATI RENDELETTEL ELFOGADOTT RAJZI MELLEKLETEBOL

HATALYOS TERVI ALLAPOT
o L T R % A szabélyozasi terv a
) % . jelentdsen 4talakulo
terlletrészen az
egyedi telkeket és a
kiszolgalo utcakat
szabalyozta ki. A
Vadvirag utca
szabalyozasi
szélessége 18m, a
tervezett zOldterUlet
kozkerttel és tervezett
toval parhuzamos
kiszolgalo ut
szabalyozasi
szélessége a kialakult
szakaszra tekintettel
yoldalas beépitettsegi
marad ezért nem gond a keskenyebb kozterlleti szélesség. Telepllésképi szempontbol az utca
frekventalt helyen alakul ki. A kilteruleti teleptlésrészek, a vasut és a zoldterileti kozkert feldl teljes
ralatds adodik a lako célu fejlesztési részekre. A kedvezd telepllésképi megjelenés érdekében




fordulnak a kiszolgald Utra at a lakotelkek. A lako fejlesztési terilet egységesen Lf-O/3-as épitési
Ovezetbe tartozik. Az oldalhataron allo beépitési mdd nem csak itt, de Sopronkdvesd belteriletén is
meghatarozd. A kedvezd benapozas, a telepllésképi feltarulas és kedvezd kilatas miatt lett telkenként
meghatarozva az épitési hely az Uj fejlesztésl részeken.

A Vadvirag utca kiszabalyozott szélessége 18 m, ami lehetbséget ad kettés fasor telepitésére és az
egész Uj fejlesztés tajba illesztéseére.

KIALAKULT HELYZET

A Vadvirdg utca (07/2hrsz) a foldhivatali ingatlan nyilvantartds szerint létrejott 18m-es
telekszélességgel. A kozmiveket az utcaban kiépitették elhelyezték. Az ivovizhalozat, az oltovizhaldzat
kiépult felszini tlzcsapokkal. A szennyvizcsatorna, a villamos energia és a gazvezeték a Vadvirag
utcaban szintén rendelkezésre all, a mar beépiilt telkeknél a telkenkeénti bekotések is megvalosultak. A
csapadékviz elvezetés az utalap és utburkolat, a jarda és a kozterllet fasitas a lakdépuletek
megépuléset kovetben valosulhat csak meg. Addig azonban a kozterlleti telekhatar térbeli helye, az
elékertek melységei nem érzékelhetdk.

Az ut déelkeleti oldala részben beépult, egyik — masik telken kész, néhanyon szerkezetkész épulet all. Az
elékert mélysége megegyezik a mddositott szabalyozasi terven kijelolt 5 m-rel. Az utca vasut fel6li
végen talalhato saroktelken allo lakhato épllet a szabalyozasi terven kijelolt oldalhatarra kerdlt, az
oldalhatéron torténd épitésre vonatkozo szabaly betartasaval. Ez a telekhatar és az épulet kozott 1m-t
hatdroz meg beépitetlentl. A szabalyozasi terven, a saroktelki helyzetbdl addddan a kozterileti
telekhatér és épitési hely kozotti kotazott érték 3 m.

Az utca végén lathato az oldalhatar kozelében felallitott s mikodd konténer-lakohaz, elétérben az Sm-
es eldkerttel kialakitott épiil6 lakdhazak.

ERVENYBEN LEVG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A modositasi tertlet, vagyis a Vadvirag utca az ujonnan kialakuld beltertlet északi része a vasutvonal
és a Kossuth Lajos Ut kozott. A ré vonatkozo6 hatélyos telepulésszerkezeti tervet az 58/2017. (VI. 28.)
onkorméanyzati hatarozattal fogadta el az 6nkormanyzat. Jelen modositas a telepulésszerkezeti tervet
(TSzT) nem érinti. A Lf jelli falusias lakoterulet Lf jeli falusias lakoterilet marad, a terllet-felhasznélasi
besorolasok nem valtoznak.

Az épitési Ovezeti besorolast és épitésjogi szabalyokat meghataroz6 szabalyozasi tervet a 8/2017. (VI.
30.) onkorményzati rendelet mellékleteként fogadta el Sopronkovesd képviselGtestilete, melyet a
Vadvirag utca 17 telkére vonatkozéan a 8/2019. (V. 24.) onkormanyzati rendelettel modositott. A
jelenleg hatalyos allapot szerint a Vadvirag utcara forduld lakotelkek elGkertje egységesen 5m. Az
épitési telek Lf-O/3 jeli épitési Ovezetbe tartoznak. A vasut feléli saroktelek épitési helye is
meghatérozott, az északkeleti oldalan az elokert mérete 5 m. A Vadvirdg utca felol a telekhatar a
jellemzben beéplil6 oldalsé telekhatar, ami egyben a saroktelekbdl adédoan kozterileti telekhatar is. A
szabalyozasi terv szerint a Vadvirag utca feloli elokertie 3 m széles.




ERVENYBEN LEVG TERULETET ERINTO TERSEGI RENDEZESI TERVEK

Sopronkovesd kozigazgatasi teriletére készitett felllvizsgalat biztositotta a térségi tervekkel vald
osszhangot. Jelen modositas ehhez képest nem valtoztatja meg a telepilésszerkezeti tervet és nem
valtoztatja meg az épitési ovezeti besorolast. Mindossze az északkeleti saroktelek esetében az épitési
hely pontositasara kertl sor. Az 6sszhang a modositas utan is megmarad, mivel a valtozas a teleplési
terségbe tartozé telkek épitési helyének rajzi kijelolésére vonatkozik. Nem érinti a térségi besorolasokat,
nem érinti a térségi ovezeti lehatarolasokat.

A felulvizsgélat soran a korabbi OTrT-vel (2003. évi XXVI. torvény) valé osszhangot bizonyitottak,
melynek helyébe a 2018. évi CXXXIX torvény |épett, de a modositas a telepulési térségen és a korabbi
besorolasokon belll marad. Jelen modosités jellege nem teszi szikségessé az Uj torvénynek vald
megfeleltetést

ALATAMASZTO JAVASLAT

TERVKESZITES CELJA ES INDOKLASA

A Vadvirag utca északkeleti, vasut fel6li végén talalhatd saroktelek északi oldali el6kertje keskenyebb,
mint a meghatarozott 3 m. A kialakult allapot fenntarthatésaga érdekében az épitési hely hatarat ado
elékert csokkenthetd 1 m-re, ezzel egyltt az épitési hely novelhetd. Ez nem valtoztatja meg az épitési
Ovezeti besorolast, a beépitési intenzitdst. Ugyan akkor egységesiti az oldalhataron allé beépitési
mddra vonatkozo épulet elhelyezési szabalyt. Nem tesz kilonbséget saroktelek és kozbensd telek
kozott. A tervkészités, a modositas célja a saroktelek esetében az elkésziilt konténer lakohaz
fennmaradasanak jogi lehetévé tétele.

MODOSITASSAL ERINTETT TERULETRESZ, TERVEZETT VALTOZAS

A kozkert menti kiszolgald utra forduld telkeknél az épitési helyek az északi oldalhatar mentén
egymashoz képest eltolva jelennek meg, valtakozva 5 m széles el6, illetve 6 m széles hatsokerttel. Az
oldalhataron &ll6 beépitési mddhoz igazodik a mddositas révén az épitési hely. A Vadvirag utca mentén
a kozterlleti telekhatartol a szabadon hagyandd teleksav szélessége 1m-re valtozik, a kialakult
allapotnak megfeleléen. ,

A telket érintd mddositdas nem ellentétes a teleplilésszerkezeti terv, a HESZ és a teleplilésképi rendelet
elhatarozasaival.

KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

N A 18m-es Kozterileti szélességben jut hely fasor
telepitésére, a burkolt forgalmi savokat kisérd kozlekedeési
zoldfelulet kialakitdsara. A rovidebb hosszabb ideig még
szantd terlletként hasznalt északi részek porterhelése
elleni védelmet is szolgalja a kettds fasor, a lakotelkek
iranyaban. A fasortelepités az utburkolat és a jardaépités
elétt is elkezdhetd a kozmivezetékek és bekotések
helyének ismeretében, a telkekhez rendelt épitési helyek
figyelembe vételével. Kedvezd, ha az utcafasitas javasolt
kertépitészeti koncepcidé alapjan egységes, telepulési
jelleget meghatarozd ndveények telepitésével torténik. A
Vadvirag utca a tajba, kornyezetbe illeszkedd jellegével a
telepulés karakteres hangulatos utcajava valhat.

A konténer lakéhdz és a telekhataron létesitett kerités
kozotti 1m-es sav zoldfelllet l|étrehozaséara kevéssé
alkalmas. Ennek ellenére nem javasolt vizzaré tomor
burkolat alkalmazasa. Természet-kozelibb a legfeljebb 60cm széles kavicsagy, épuletkorili jardakent és




az ezt kisérd gyepfelllet vagy cserjesor. Az épuletet és a konténert fogado labazatot is védi a 10-20cm
vastag kavicsterités a felcsapodd csapadék karositd hatasaitdl. A cserjesor az egész telket védi az
épitkezések ideje alatt a kiépitetlen kozterllet kedvezoitlen kellemetlenségeitdl.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK EGYENSULYA

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 8.§ (2) bek. b) és ¢)
pontja szerint a telepulés kozigazgatasi tertletének — a kulon jogszabaly alapjan szamitott — bioldgiai
aktivitds értéke az ujonnan beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejileg nem csokkenhet az
atmindsités el6tti szamitott aktivitasértékhez képest. A felllvizsgalat készitésekor a tertletek biologiai
aktivitas értékét a 9/2007.(1V.3.) OTM rendelet szerint szamolva hatarozta meg a telepiilésszerkezeti
tervet elfogadd hatarozat. A képz0dott tobblet a 2018. évi médositas kapcsan csokkent (6voda és
lakoterileti  fejlesztéshez kapcsolodd mddositas), igy a hatarozattal biztositott bioldgiai
aktivitasérték tobblet 163,84 pontértékre valtozott. Jelen médositasnak a pontérték tobbletre
nincsen hatasa, azt valtozatlanul megtartja. A jogszabalyi kornyezet uj beépitésre szant terllet
kijelolése esetén teszi szilkségessé a szamitast és az egyensuly megmaradasanak igazolasat. Jelen
esetben nem kerUl sor Uj beépitésre szant terulet kijelolésére. A lakohaz épitésére alkalmas telkek Lf-
0/3 jelli épitési Ovezetbe tartoznak, korabban is ebben az épitési dvezetben voltak és a jovében is az
ovezeti besorolasuk valtozatlan marad.

KORNYEZETI VIZSGALAT ES ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (.11.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: kormanyrendelet) 1. § (3) bekezdése értelmében a telepllés egy részére készlld
szabalyozasi tervnél és helyi épitési szabalyzatndl a rendelet szerinti kornyezeti vizsgélat
szlkségességét varhatd kornyezeti hatésa jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni.

A korabbi tervi szabalyozashoz képest az épitési Ovezeti besorolas és a paraméterek nem valtoznak.
Az épitési lehetbseg telken belli, térbeli helyzete sem valtozik. Valtozatlan marad a korabban létrejott
kiszabalyozott 18 m-es kozterileti szélesség és a korabban meghatarozott kozmiellatasi igeny. A
fejlesztés nem keletkeztet a korabbi tervi és valos allapotokhoz képest semmilyen kornyezeti
tobbletterhelést. A kettds fasor és az azt kisér6 kozlekedési zoldfelllet zoldfolyosoként vezet ra a
lakéterulet keleti oldalaban kialakuld kozkerttel Ovezett vizfeliletre. Ebbél kovetkezik, hogy a kialakuld
kornyezeti allapotra a telek esetében a 3 m-rdl 1 m-re csokkend elGkertnek nincsen kedvezétlen hatésa.
Sem a forgalomndvekedés, sem a leveg6tisztasag vedelmi, zaj-, rezgésterhelési szempontbdl nem jon
|étre kedvezébtlen valtozas a tervezett utcaszakaszon, az ingatlan tagabb és szlikebb kornyezetében.

A Korm. rendelet 2. sz. mellekletében foglaltak mérlegelése alapjan, illetve a fentiek értelmében jelen
HESZ mddositasahoz, illetve kidolgozasahoz kornyezeti vizsgalat lefolytatasa nem szikséges az
Onkormanyzat véleménye szerint.

A KOZLEKEDES, A MEGLEVO KOZMUHALOZATOK, A VEZETEKES ES VEZETEK NELKULI HIRKOZLESI
LETESITMENYEK

A modositasnak nincs hatédsa a kialakult kiszolgald kozterlletekre. A kapcsolédd Vadvirag utca
szabalyozasi szélessége 18m. Ez a szélesség a teljes infrastruktura kiépithetbségenek helyigényét
biztositja. A kozterileti szélesség valtozatlan marad. A kozmdellatési igény valtozatlanul a teljes
kozmdiellatés. A Vadvirag utcaban mér kiépitették a kozmivezetékeket és bekotéseket. a racsatlakozas
az épités Uteme szerint folyamatos.

OROKSEGVEDELEM

A Vadvirag utca kornyékén nincsen nyilvantartott régészeti lelhely Kulturalis 6rokség szempontjabol
nem védett sem orszagosan sem helyileg. A modositasnak Orokségvédelmi szempontu kihatasa
nincsen.

Készitette: Cseri Gabriella
vezetb telepuléstervezd TT-01 4867




SOPRONKOVESD SZABALYOZASI TERV RESZMODOSITASA JOVAHAGYOTT MUNKARESZ

SOPRONKOVESD
SZABALYOZASI TERVENEK RESZMODOSITASA
A VADVIRAG UTCA ESZAKKELETI SARKAN 1 DB LAKOTELKET ERINTOEN

RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Tartalomjegyzék

Sopronkovesd kozség onkormanyzat képvisel6 testlletének ../2020. (... ...) onkormanyzati rendelete a
helyi épitési szabalyzatrol sz616 8/2017. (VI. 30.) onkorményzati rendelet részmodositasarol

1 melléklet: SZ-2/M3 jell szabalyozasi tervi modositas a Vadvirag utca 1. telek épitési helye kapcsan




SOPRONKOVESD SZABALYOZASI TERV RESZMODOSITASA JOVAHAGYOTT MUNKARESZ

Sopronkovesd kozség onkormanyzat képviseld testiiletének

.12020. (... ...) onkormanyzati rendelete

Sopronkovesd Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 8/2017. (V1. 30.)
onkormanyzati rendelet részmédositasarol

Sopronkovesd kozség oOnkormanyzat képviselé testlletének az epitett kornyezet alakitasarol és
vedelmeérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1.
pontjadban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepulesfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezeési eszkdzokroél, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézmeényekrél sz6l16 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42/A.§-ban biztositott eljarasi rend
szerint a partnerekkel tortént véleményezést kovetben a kovetkezoket rendeli el:

1§
Sopronkdvesd Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 8/2017. (VI. 30.) onkormanyzati rendelet
maodositasardl szolo .../2020. (... ...) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: OR.) 1. melléklete, az
SZ-2/M3 jelli szabalyozasi tervi részmoédositas a Vadvirag utca 1. szam alatti lakdtelekre terjed ki.

2.§
(1)  AzOR.2020. ... ... jén lép hatdlyba.

(2) Az OR. 1. melléklet tartalma beépiil a HESZ egységes szerkezetli szabalyozasi tervi
mellékleteibe, a Vadvirag utca 1. telek épitési hatarvonalara vonatkozé korabbi rendelkezés

hatalyat veszti.
Fllop Zoltan Flcsokné Torma Livia
polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetésének napja: 2020. .......... ...
Fucsokné Torma Livia

jegyzé
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