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SOPRONKOVESD SZABALYOZASI TERV RESZMODOSITASA JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Sopronkovesd kozség onkormanyzat képviseld testiiletének
...12019. (... ...) 6nkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol sz616 8/2017. (V1. 30.) onkormanyzati rendelet részmddositasa
A Vadvirag utca 17db lakételkét érintéen

Sopronkovesd kozség oOnkormanyzat képviselé testlletének az epitett kornyezet alakitasarol és
védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1.
pontjadban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepulesfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezeési eszkdzokroél, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézmeényekrél sz6l16 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42/A.§-ban biztositott eljarasi rend
szerint a partnerekkel tortént véleményezést kovetben a kovetkezoket rendeli el:

1.§
A ..2019. (... ... ) Onkormanyzati rendelet 1. melléklete az SZ-2/M2 jeli szabalyozési tervi
részmodositas a Vadvirag utca 17 db lakotelkére terjed ki.

Zar6 rendelkezések
28§
(1) Ez arendelet 2019. ........ .. napjan lép hatélyba.

(2) Az elfogadast kovetden az 1. melléklet tartalma beépil a HESZ egységes szerkezetii szabalyozasi
tervi mellékleteibe. Igy a 17db telek épitési hatarvonaléra vonatkozé korabbi rendelkezések
hatalyukat vesztik.

Fuldp Zoltan Flcsokné Torma Livia
polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetésének napja: 2019. ........ ...
Fucsokné Torma Livia

jegyz0
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SOPRONKOVESD HELYI EPITESI SZABALYZATANAK SZABALYOZASI TERVI MELLELETE MODOSITASA
A VADVIRAG UTCAI ELOKERT MERETE KAPCSAN

TERVEZETT MODOSITAS ROVID OSSZEFOGLALO INDOKLASA

Jelen tervezési feladat egy maganszemély épitési szandéka kapcsan az dnkormanyzat megkeresésére
indult. A szabéalyozasi terv az uj lakoteruleti fejlesztési részeknél a benapozéds és a kedvezd
lakokornyezet |étrehozasa érdekében jelol épitési helyet az Uj lakdépiletek elhelyezhetGségének
megéllapitdsahoz. Ahol a szabalyozasi terv nem jeldl épitési helyet (ezek jellemzéen a jelentds
atépitéssel nem érintett kialakult beépiilt telepiilésrészek) ott a Sopronkdvesdi HESZ-be
megfogalmazott el6kert mélységre vonatkozd szabalyokat kell alapul venni.

A szabalyozas a Vadvirdg utca kornyezetében zoldfellletben gazdag, a tajolasi adottsagokat
figyelembe vevd, élhetd lakokornyezetet célzott meg. Ezért kerllt a tervre a Vadvirag utca egy
szakaszan, a lakoteriletet északrol lezaro tarsashazi beépulésnél a déli elGkerteknél a 10m.

KIVAGAT A HATALYOS SZABALYOZASI TERVBOL A 8/2017. (VI. 30.) ONKORMANYZATI RENDELET RAJZI
0 N MELLEKLETEBOL

TERVI ALLAPOT

A szabélyozési terv az egyedi
csaladi hazas telkeket Lf-O/3-as
épitési  Ovezetbe sorolia. A
lakoterleti  fejlesztést  egy
kistarsashazas lakoterileti
fejlesztést befogadd teleksor
zérja le, északrdl. Epitési dvezeti
%% besorolasa: Lf-SZ/4.

\% A Vadvirag utca kiszabalyozott
' szélessége 18m, ami
lehetéséget ad kettds fasor
telepitésére. A korbefuto,
kozkertet, a csaladi hazakat és a
kistarsashazakat elvalaszt6
utcak szabalyozott szélessége
12m. Itt indokolt a 10m-es eIokert megtartasa a kistarsashazak kornyezetbe illesztése és a déli tajolasu
kitettség okan.

KIALAKULT HELYZET

A Vadvirag utca (07/2hrsz) foldhivatalilag létrejott 18m-es telekszélességgel. A Kossuth Lajos utat koti
o0ssze delnyugat - északkeleti tengellyel a kialakuld kozkerttel, ami a lakotelkek és a vasut kozott jonne
létre. Az utca nem csak telekjogilag létezik, megvalosult a vizhaldzat, a szennyvizelvezetd csatorna,
telkenkénti bekotéssel és vizdra aknaval. Ugyancsak kiépilt az energia halézat is (villamosenergia és a
gaz). A csapadekviz elvezetés az utalap és utburkolat a lakdépuletek megépulését kovetden valdsulhat
csak meg. Ez all a kétoldali jarda épitésre és fasor telepitésre is.

Az Ut délkeleti oldalan szerkezet kész allapotban mér all egy két lakdhaz. Van, olyan megkezdett
épitkezés, aminek az alapozasa készillt el a saroktelkek épitési vonaladhoz igazoddan, 5m-es el6kertet
tartva.




ALATAMASZTO JAVASLAT

TERVKESZITES CELJA ES INDOKLASA

A Vadvirag utca délkeleti oldalan mar allnak lakohazak. Ezek kozul kettd jellemzben 3-5m-es elGkerttel
épult. A szabalyozasi terv a saroktelkek esetében nem tette kotelezévé a jellemzben beépild
oldalhatarra torténd épitést, 3m-es elOkertet a saroktelkek esetében is lehetové tett. Ennél tobb
elékertet a megtartandé oldalkerti igény nem tesz lehet6vé. A saroktelkekhez igazoddan tervezték meg
a kozbenso telkek lakohazait és 5m-es eldkert szabadon hagyasaval kezd6dott meg tobb éplletnél az
alapozas.

A tervkészités célja az 5m-es el6kert méret altalanossa tétele a Vadvirag utcaban.

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET, TERVEZETT VALTOZASOK ES AZOK INDOKLASA

A modosités a Vadvirdg utcara merélegesen csatlakozé telkeket érinti. Eszaknyugatra is és délkeletre is az
egyedi telkek el6kerti méretét meghatérozo épitési hely hatarvonal 5m-re kerll a korabbi 10m helyett. Az (j
lakGépuletek kozotti 1égtérarany csdkken, de még igy is 28m marad a 18m-es kézterileti szélesség miatt, ami
kedvezd a déli tijolast homlokzatok, valamint a belatds - kilatas szempontjabdl. A valtozads mindéssze 17db
egymassal szemben 1év0 telket érint. A két szemben 1évG lakohazsor kozott az eldkert egységesitésére kerdl sor.

ERVENYBEN LEVG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A modositési terilet, vagyis a Vadvirag utca az ujonnan kialakuld belterilet északi része a vasut és a Kossuth
Lajos ut kozott. A ra vonatkozd hatalyos teleplilésszerkezeti tervet az 58/2017. (VI. 28.) 6nkormanyzati
hatarozattal fogadta el az 6nkormanyzat. Jelen modositas a telepllésszerkezeti tervet nem érinti. Nincsen ra
hatassa,l a terllet-felhasznalasi besorolasok nem valtoznak.

Az épitési Gvezeti besorolast add szabalyozasi tervet a 8/2017. (VI. 30.) 6nkorméanyzati rendelet mellékleteként
fogadta el Sopronkdvesd képviselbtestiilete. E szerint az érintett telkek Lf-O/3 jelli épitési dvezetbe tartoznak.
Kozterilet szélesités nem terheli a telkeket. A Vadvirdg utca érintett szakasza 18m széles a kiszabalyozas
eredményeként. igy az épitési hely hatarat add eldkert csdkkenthetd 5m-re, ezzel egyiitt az épitési hely
novelhetd 30m-re. Ez nem véltoztatja meg az épitési dvezeti besorolast, a beépitési intenzitést.

A Vadvirag utca délkeleti oldalan kialakuld Gj utcakép beleilik a telepiilésszerkezeti terv, a HESZ és a
telepllésképi rendelet elhatarozasaiba.

ERVENYBEN LEVG TERULETET ERINTO TERSEGI RENDEZESI TERVEK

Sopronkdvesd kozigazgatési teriletére készitett felllvizsgalat biztositotta a térségi tervekkel vald ésszhangot.
Jelen modositas ehhez képest nem valtoztatja meg a telepilésszerkezeti tervet és nem valtoztatja meg az épitési
ovezeti besorolast. Mindossze az elGkert csokkentésére az épitési hely pontositasara kerll sor. Az 6sszhang a
moédositas utan is megmarad, mivel a valtozas a telepUlési térségbe tartozé telkek épitési helyének rajzi
kijelolésére vonatkozik.

A korabbi OTrT helyébe a 2018. évi CXXXIX torvény Iépett, de a mddositas a telepiilési térségen és a korabbi
besorolasokon belil marad. Jelen médositas részeként nem keril sor az Uj torvénynek valé megfeleltetés
részletes elemzésére.

BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK EGYENSULYA

Az épitett kdryezet alakitasarol és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 8.§ (2) bek. b) és c) pontja
szerint a telepUlés kozigazgatasi terliletének — a kulon jogszabaly alapjan szamitott — bioldgiai aktivitas értéke az
Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijellésével egyidejileg nem csdkkenhet az &tmindsités el6tti szamitott
aktivitasértékhez képest. A feliilvizsgalat készitésekor a teriiletek biologiai aktivitas értékét a 9/2007.(Iv.3.) OTM
rendelet szerint szamolva hatarozta meg a telepiilésszerkezeti tervet elfogad6 hatarozat. A képzédott tobblet a




2018. évi modositas kapcsan csokkent (6voda és lakéterileti fejlesztéshez kapcsolddd modositas), igy a
hatarozattal biztositott biologiai aktivitasérték tobblet 163,84 pontértékre valtozott. Jelen mddositasnak a
pontérték tébbletre nincsen hatésa.

A jogszabalyi kornyezet Uj beépitésre szant terllet kijelolése esetén teszi szikségessé a szamitést és az
egyensuly megmaradasanak igazolasat. Jelen esetben nem kerll sor Uj beépitésre szant terllet kijelolésére. A
lakdhaz épitésére alkalmas telkek Lf-O/3 jelli épitési Gvezetbe tartoznak, korabban is ebben az épitési dvezetben
voltak és a jovében is az Gvezeti besorolasuk véltozatlan marad.

A modositas az épitési hely lehatérolasara terjed ki. Ez azonban valtozast nem keletkeztet a korabban szamitott
biologiai aktivitasi érték egyensulyban.

KORNYEZETI VIZSGALAT ES ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1.11.) Korményrendelet (tovabbiakban:
kormanyrendelet) 1. § (3) bekezdése értelmében a telepiilés egy részére készild szabalyozasi tervnél és helyi
épitési szabalyzatnal a rendelet szerinti kornyezeti vizsgélat szukségességét varhatd kornyezeti hatasa
jelentbségének eseti meghatarozasa alapjén kell eldnteni.

A mddositas révén a modositas jellegébdl kdvetkezéen a HESZ keretein beliil marad a fejleszthetéség. A korabbi
tervi szabalyozashoz képest az épitési dvezeti besorolas és a paraméterek nem véltoznak. Az épitési lehetdség
telken bellli, térbeli helyzete véltozik. Az elGkert csokkenés légtéraranyban kedvezétlen véltozast nem
keletkeztet.

Véltozatlan marad a korabban létrejott kiszabalyozott 18m-es kozteruleti szélesség és a korabban meghatarozott
kérnyezeti tobbletterhelést. A 18m-es szélesség kétoldali utcafasitast is lehetévé tesz a lakéhaz épitések
megvalosulasat kovetben. A ketts fasor és az azt kiséré kozlekedési zoldfelllet zoldfolyosoként vezet ra a
lakotertilet keleti oldalaban kialakuld kdzkertre, vizfelliletre tora. Ebbdl kdvetkezik, hogy a kialakulé kornyezeti
allapotra az 5m-es el6kert csokkenés nincsen kedvezétlen hatassal.

Sem a forgalomndvekedés, sem a leveg6tisztasag védelmi, zaj-, rezgésterhelési szempontbdl nem jén Iétre
kedvezétlen valtozas a tervezett utcaszakaszon, az ingatlan tdgabb és szlkebb kornyezetében. Az épitett
kérnyezet szempontjabol a fejlesztési keretek az utcaképbe, telepllésképbe valé illeszkedést szolgaljak. A
madositas HESZ értelmezhetdségét és a lakasépitések megvaldsitasat segiti.

A Korm. rendelet 2. sz. mellékletében foglaltak mérlegelése alapjan, illetve a fentiek értelmében jelen HESZ
mddositasahoz, illetve kidolgozésahoz kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsa nem szikséges az Onkormanyzat
véleménye szerint.

A KOZLEKEDES, A MEGLEVG KOZMUHALOZATOK, A VEZETEKES ES VEZETEK NELKULI HIRKOZLESI
LETESITMENYEK

A mddositasnak nincs hatasa a kialakult kiszolgéld kozteriletekre. A kiszabalyozasi szélességek valtozatlanok
maradnak, a kézm(ellatasi igényben sem keletkezik valtozas. A valtoztatas infrastrukturalis fejlesztést nem tesz
szlkségesse.

OROKSEGVEDELEM

A telek nem érintett régészeti lelhellyel. Kulturdlis érokség szempontjabdl nem védett sem orszédgosan sem
helyileg. A modositasnak 6rokségvédelmi szempontu kihatésa nincsen.

2019. marcius 26.

Készitette:
Cseri Gabriella Wolf Beata
vezetd telepiléstervezd vezetd telepiléstervezd
TT-01 4867 TTHE 01-2384




