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1. ELOZMENYEK

Sopronkovesd telepllésrendezési eszkozeinek az Uj telepllésszerkezeti tervét a zard szakmai
vélemény birtokaban 58/2017. (VI.28.) Onkormanyzati hatarozattal fogadta el az Onkorméanyzat a
felllvizsgalat és az egyeztetések lezarasat kovetben. Ugyancsak az eljarés és folyamat részeként
késziilt a helyi épitészi szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és a 3 mellékletet képezd szabalyozasi terv. A
megallapité rendelet: a 8/2017. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet. Az onkormanyzat a teleptlésrendezeési
eszkOzOk adta keretek kozott probélja a telepulésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott céljait
megvalositani.

Ennek soran az 6voda bdvités igénye el6térbe kerilt. Sopronkdvesden az dvodat igénybe venni
kivanok szaménak folyamatos ndvekedése szlkségessé teszi az Ovoda meglévd éplletének és
terlletének noveléseét. A mai kapacitasi igényekhez képest 4 foglalkoztatos Ovodat szeretnének
megvalésitani az orszdgos palyazati lehet6ségekkel élve. Ehhez azonban elsé lépésként a
telepulésrendezési eszkozOket szikséges modositani, a meglévé teleplléskozponti vegyes terllet-
felhasznélasba és épitési dvezetbe sorolt intézményi telket szlkséges ndvelni a celzott kapacitas
igényhez. A hatalyos tervek az 6voda vonatkozasaban a meglévé adottsagokat konzervaljak.

A helyben dolgozas a munkalehet0ségek, foglalkoztatasok bdvilése kapcsan ugyan csak jelentés az
igény a lakotelkek irant a telepilésen is és a térségben. A kijelolt és besorolt lakdtertleti fejlesztési
terlletek egy részén megindult a terllet elokészités a tényleges igénybevétel (mlvelésbél vald kivonas,
tulajdonvaltas, telekalakitas, el6-kdzmiivesités). A hatalyos telepilésrendezési tervekben szerepl6
északkeleti és délnyugati kijelolt lakoteruleti fejlesztési terlleteken az Onkormanyzat nem tudja
meginditani a terulet elokészitést a vasut melletti zoldtertlet - t6 kornyékén, a Harsfa utcatol északra
kijelolt foldrészleten és a nyugati délnyugati foldrészleteken, kertvégeken, a Kardos-ér kozelében a
Rékoczi utcatol délre, a Felszabadulas utcatol délre.

Fejlesztési céllal ténylegesen Igénybe veheté foldrészlet az északnyugati belterlleti hatarhoz
kapcsolddna. igy sziikségessé valik a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv modositésa is.
Vagyis a korabban kijelolt és igénybe nem vehet6 foldrészletek visszakerilnének mezdgazdasagi
terllet-felhasznalasba és a lakoteruleti fejlesztési céllal hasznosithatd északnyugati terllet kapna a
falusias lakoterUleti és a telepuléskdzponti besorolast.

A telepulésfejlesztesi koncepcio célkitlizései is valtozatlanok:

» szeéleskorl onkormanyzati szolgaltatds, aminek része a magas szinvonalu Ovodai ellatas
biztositasa minden jelentkezd gyermeknek,

* lakokornyezet igényes kialakitasa és szinvonalas fejlesztése, telepiléshez kotGdés erdsitése.

Jelen mddositas célja a fejlesztési elképzeléseknek megfeleléen a telepllésszerkezeti terven jelolt
terllet-felnasznalasi egységek modositasa, valamint az ennek megfeleld épitési jog biztositasa.

Az Onkormanyzat a médositasok altal lehatarolt terilletet a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezeési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés a) pontja értelmében
kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitja, igy a telepiilésrendezési eszk6zok moddositasanak
egyeztetése torténhet targyalasos eljaras szerint.

A 282/2009. (XII. 11.) Korm. rendelet szerinti elézetes adatszolgaltatas kérés a teljes kozigazgatasi
terlletre vonatkozd felllvizsgalat kapcsan megtortént, a rendelkezésre bocsatott, relevans adatok jelen
maodositasba is beépuinek, mint kiindulasi peremfeltételek.

A telepulésrendezési eszkozOk készitésével egyidejlileg zajlik a véleményeztetés a partnerségi
egyeztetés szabalya szerinti érintettekkel (lakossag, civil és érdekképviseleti szervek, valamint
gazdalkodo szervezetek, tulajdonosok, fejlesztok.)
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A telepulésrendezési eszk0zok jelen mddositasa az orszagos jogszabalyi kornyezet hatalyos allapota
szerint késziill (Etv., OTEK, 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet, stb.). igy a feliilvizsgalat soran
elkészitett munkarészek nem részei jelen dokumentacionak. (nem készul telepUlési Orokségvédelmi
hatastanulmany, kornyezeti vizsgalat és értékelés).

A tervezeési feladat elvegzésével Sopronkovesd kozség onkormanyzata a TER-+-REND Teriilet- és
Telepuléstervezési, Epitészeti Kft.-t bizta meg.

Jelen dokumentaci6 tartalmazza a jovahagyandd munkarészeket, igy telepllésszerkezeti terv
maddositasat és a modositas leirdsat, a terleti mérleg valtozasat az érintett terlletek kapcsan, az
épitési szabalyzat modositasat és ennek mellékleteként a szabalyozasi terv mddositasat, valamint
ezekhez keszult kozos alatamasztdo munkarészeket.

A felilvizsgalat kapcsan elkészlltek a megalapoz6 vizsgalatok és az alatdmasztd javaslatok. Az
elfogadas ota minddssze 1 év telt el. A teljes korii elemzések, a megallapitasok érdemben nem
valtoztak igy azok aktualizalasa nem indokolt. Nem sziikséges a 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet
tartalomi melléklete szerinti megalapoz6 vizsgalat kivonatolasa, Ujra dokumentalasa.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1.§. (3)
bekezdése értelmében a telepulés egy részére készulb rendezési tervnél és helyi épitési szabalyzatnal
a rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat sziksegessegét varhatd kornyezeti hatasa jelentéseégének eseti
meghatarozasa alapjan kell eldonteni. A mddositas teriletrészein a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa
onkormanyzat véleménye szerint nem szilkséges. Az 6voda valtozatlanul a kozpontban marad az
iskolaval hatarosan. igy bévitése a tdmbbelsé felé képzelhetd csak el. A kordbban kdzkerti
zOldtertletként kiszabalyozott terilet a gyermekintézmény zoldfellleteként létrejon. Sopronkdvesd
teleplléskozpontjanak teraranyai terlethasznélati intenzitdsai nem véltoznak. A médositas
jelentésége csekély a kornyezetre nézve.

A lakoterUleti fejlesztés a telepulés déli delnyugati részérél északra helyezddik. Az itt 1év6 foldrészletek
az atlagnal gyengébb mindségi osztalyba tartoznak, igénybe vételik kedvezébb, mint a korabban kijelolt
terliletek esetében. A terlletcserébdl kovetkezik, hogy a modositas részeként kijelolt fejlesztési terulet
kornyezeti hatasa, a modositas jelentésége is csekeély.

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznélédsaval készllt, a tervezd részére
adatszolgaltataskent atadott digitalis ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép felhasznalasaval. Az alaptérkép
topografiai térkep alapjan egészult ki magassagi adatokkal, szintvonalakkal.

2. MODOSITAS CELJA ES INDOKLASA

A felulvizsgélat elfogadasa, hatalyba |éptetés Ota eltelt 1 évben jelentds valtozasok nem kovetkeztek be
igy nincs szlkség a telepulésfejlesztési koncepciohoz és a telepulésrendezési eszkozokhoz készitett
megalapozo vizsgalat aktualizalasara.

Sopronkovesd onkormanyzata a 93/2018. (VIII. 29.)
onkorményzati hatarozattal a 03/1 és a 03/2hrsz-u
foldrészleteket kiemelt  fejlesztési terlletté
nyilvanitotta.

Az 1a jeli modositasi terilet a belterllethez
északnyugatrél kdzvetleniil kapcsolodik. igy a meglévé
infrastrukturélis halézatba a terilet az igénybevételkor
® kozvetlendl  beintegralhato.  Haldzati  szinten
" fejleszthetd a kiszolgalo lakout rendszere, halozati
rendszerben épithetdk tovabb a lakoutak, ugyancsak
- szervesen csatlakoztathatok a teljes kozmdiellatast
biztositdo vezetékek. A lehatarolt tertlet hasznositasi
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celja a 84. szamu méasodrend(i féuthoz kapcsoldddan teleplléskozponti ellatd kiszolgalod kereskedelmi
épitmények megvaldsithatosaga. A fennmaradd tertleteken lakopark jelleggel lakoterileti fejlesztés
celjara szukseges kuelolnl a terulet-felhasznalast és az épitési Ovezetet.

A Felszabadulas utcahoz kapcsolodik az 1b jeldi mddositasi
terilet. Itt a cél a 3 falusias lakoterileti teleksor
visszasorolasa  altaldanos =~ mezdgazdasagi  terllet-
felnasznéalasba és Gvezetbe.

A hatélyos tervi kijelolés atlagos vagy atlagosnal jobb
mindségi osztalyba tartozo foldrészleteket érint, ezért a
tulajdonosok a jelenlegi mez6gazdasagi hasznalatot
szeretnék a tovabbiakban folytatni. Az atalakulasi szandék
hianya mellett itt is jelentdsek a megvalositashoz
kapcsolddd infrastrukturalis  koltségek (nincsen  feltard
kiszolgaldut, nincsen kiépitve a telies kozmiellatast
biztositd kdzmiihalozat). igy a visszasorolas szabad utat
teremthet a jelenlegi hasznélatnak és az északnyugati
lakoparki fejlesztés elékészitésének, Utemezett
megvalositasanak.

2 jell terulet a telepulés kozponti részén helyezkedik el. Ez Sopronkévesd formaldédd folyamatosan
fejl6d6 kozponti része

ltt Ojult meg az Onkorményzat hivatalanak
emeletes épulete, itt fejlodott a mai
kapacitasara az altalanos iskola és itt |étesult
a Dbdviteni  kivant o6voda. A ket
gyermekintézmény  az  Iskola  utcara
szervezddik. Az Onkormanyzati épilet és a
mlemléki romai katolikus templom a Kossuth
Lajos utcai teresedésnek meghatarozo
épuletei. Az utcafrontok méar beépultek, igy Uj
épulet elhelyezésére meglévd épuletek
bévitésére az Ovoda esetében is csak a
tombbelsd iranydban van igénybe vehetd
hasznalhaté terulet.

Az dnkormanyzat mogeé kertl a sportcsarnok.

Az 6voda bévitesét, a 4 foglalkoztatds végsé
allapot megvaldsithatosagat szolgélnd a
modositas. A cél az o6voda telkének
novelhetésége a zoldterlleti kozkert telepiléskozponti épitési Ovezetbe olvasztasaval. Csak a
megnovelt telek tudja befogadni az Ujabb foglalkoztatokat és a foglalkoztatokhoz szervesen kapcsolodd
jatszo és pihend udvarokat, kertrészeket. (az dvoda beépithetbsége, a zoldfellletek, jatszéudvarok
nagysaga szabvany szerint meghatarozott)

A ZKk jeld kozkert terlletcserével atkerdl a tombot kiszolgald es feltard Ut északnyugati hatarara.
Osszességeben a leendd sportcsarnoktol északra 1évo Vi-SZ/1 jelii épitési Gvezet és a Zkk jelli dvezet
helyének a cseréje a modositas célja.
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3. OSSZHANG A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL

Az Orszégos Teriletrendezési Tervrdl szolo 2003. évi XXVI. torvénnyel (OTrT) és a Gy6r-Moson-
Sopron Megyei Terlletrendezési Tervvel (Gyér-Moson-Sopron Megye Kozgydlésének 12/2010. (IX. 17.) szamu
rendelete a Gydr-Moson-Sopron megye teriletrendezési tervr8l szol6 10/2005. (VI. 24.) szamu rendelet modositasarol)
(GYMSTIT) az 6sszhangot a telepllésszintl telepulésszerkezeti terv biztositja. A felllvizsgalat soran
elkészilt hatalyos tervek kapcsan az OTrT és a telepulésszerkezeti terv kozotti 6sszhang
megteremtésére sor kerllt. Az Orszagos Teruletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. torvény 2014,
januar 1-t6l hatalyos allapotat (OTrT) vette alapul a felllvizsgalat. A hatalyos, 2010.-ben fellilvizsgalt
GYMSTIT értelemszerien nem lehet teljes Osszhangban az OTrT-vel, igy a GYMSTIT egyes
rendelkezéseit, valamint a muszaki-infrastrukturélis halézatok nyomvonalat, Gvezeti elGirasokat és
lehatarolasokat az OTrT felilirta a GYMSTrT modositasaig.

Az orszagos jelentéségii szerkezeti elemek a részmodositasi terileteket nem érintik. Az északi
lakoterUleti fejlesztési terulet hatéros a 84. szamu méasodrendi futtal, annak nyomvonalahoz igazodik.
A lakotertleti fejlesztés beltertleti terllethasznalatot kovetel meg. tervezett Uj uthaldzatat ugy kell
kialakitani, hogy ne Utkdzzon a lakéterleti és telepiléskozponti telekhasznalat.

Jelen részmodositas keretében a terlletfelnasznalds 2 esetben véltozik nagyobb mértékben a
telepulésen, az 1a és 1b jell terUletnél. Az 1a jelli teriletnél megkozelitben 19ha-ral novekszik a
beépitésre szant teriletek nagysaga, lakoterileti és telepuléskozponti besorolassal. Az OTrT
Sopronkovesd kozigazgatasi terlletén 2 térségi tertlet-felhasznalast rogzit. Az egyik a vegyes terilet-
felnasznélasu térség a masik az erdégazdalkodasi térség. A vegyes terulet-felhasznélasu térségen
belll 25%-ban kijelolhetdk a belterilet telepilési terilet-felnasznalasai (lakoterilet, teleptléskozponti
terllet, gazdasagi terllet, beépitésre szant kllonleges terilet, stb.). A fennmaradd 75%-on a
terlleteket, foldrészleteket mezGgazdasagi tertlet-felhasznaléasba kell sorolni. A moédositas részben
csere, részben terilet-felnasznalasi valtozas, uj falusias lako- és Uj telepiléskozponti kijeloles.

A beépitésre nem szant terileti visszasorolas éaltalanos mezdgazdaséagi terilet-felhasznalasba és
Ovezetbe szintén a vegyes terilet-felhasznalasu térségen belll jelenik meg. a tényleges terllet-
felnasznélasi térségek terlleteit a GYMSMTrT rogziti. Az eltérés mértékét és az dsszhangot a megyei
terv szintjén lehet igazolni.

A moédositas teriilet-felhasznalasai atsorolasai nem ellentétesek az Orszag Szerkezeti Tervével a
vegyes terillet-felhasznalasi térségek és az infrastrukturalis halézatok kapcsan.

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV ORSZAGOS OVEZETEI - KIVAGATOK

3/1. melléklet: Az orszagos 6koldgiai halézat dvezetérd| .\ \\3 %
Orszagos 6kolégiai haldzat Gvezete A i ey

A kozigazgatasi tertilet érintett az orszagos 6koldgiai '
halézat dvezetével. Az orszagos Ovezet terlletén az
Okologiai halozat természetes és természet-kdzeli
éléhelyek és azok kapcsolatinak megérzése az
elsédleges cél. Ennek megfeleléen az értékes éléhelyek,
meglévl erdbterlletek és a NATURA2000 terliletként is
nyilvantartott teriletek (vizfolyasok kdrnyezete) kertiltek
ebbe az Ovezetbe. Az orszégos Ovezet lehatérolasa,
pontositasa ~a  Fert6-Hansag  Nemzeti  Park
adatszolgéltatasa alapjan tortént.

A telepiilésszerkezeti terv és a modositas az ovezet
teriiletén 0j beépitésre szant teriiletet nem jelol ki




Sopronkdvesd teleplilésrendezési eszkézeinek modositasa 2018

3/4. melléklet: ™~ x
Kivalo terméhelyi adottsagu erddteriilet dvezetérd \"\:5 {\} ‘_i

Kivalé terméhelyi adottsagu erddterlilet dvezete

A kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet dvezetébe - {\;& DHe
tartoznak a kdzigazgatasi terilet nyugati (Horpacsi-erdd)

részén illetve a keleti terlleteken 1évé 6sszefliggd
erdétertletek. A kivalo termbhelyi adottsagu erddk a
stratégiai jelentdségl megujuld természeti eréforrasok
k6zé tartoznak, ezért védelmiik érdekében a beépitésre
szant terlletek kijelolését terlletrendezési hatosagi
eljaras lefolytatdsahoz koti. Az orszagos Gvezet pontos
lehatarolasahoz a VMKH erdészeti igazgatosaga térképi
allomanyt biztositott, a telepulésrendezési eszkozokben
ennek megfeleléen tortént az erdétertiletek lehatarolasa
és a besorolasa.

A telepiilésszerkezeti terv és a modositas az 6vezet
teriiletén 0j beépitésre szant teriiletet nem jelol ki.

3/5. melléklet a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelend® terGlet Gvezetérél

Taapwedsimi spempomtbdl kiemeitan kezeiendd terlilel deazete

A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé
teriilet ovezetét jellemzGen erdds teriletek alkotjak
(Horpéacsi-erdd és a keleti kilterileti erdd). Az dvezet
teriiletén meg kell hatarozni a tajjelleg megérzendd
elemeit, elem egyutteseit, valamint a tajképi egység és a
természeti  adottsdgokhoz igazodé hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzéit. Sopronkdvesd esetében ez

az erdé terllethasznalat fenntartasa és a tajszerkezet /
fenntartdsahoz hozzajarulo erdégazdalkodas

tamogatasa. A telepllésszerkezeti terv a térségi _)g‘\-f
ovezetben Uj beépitésre szant kilonleges tertletet jeldl ::; /#

ki a meglévd majorok telkein. ﬂ ‘E"\’—;
A modositas  beépitésre szant laké és o

telepiiléskozponti teriiletei a térségi ovezetet nem
érintik

3/7. melléklet az orszagos vizmindség-védelmi teriilet \.\1“} % _ 1

dvezetérdl
Orszagos vizmindség-védelmi terlilet dvezete @
- SHe

Az orszagos vizmindség-védelmi teriilet dvezetébe
tartozd terilet a kozigazgatési tertlet keleti részén
taldlhatd. Az  Ovezetbe  tartozd  telepiilések !
telepllésrendezési eszkdzeinek készitése soran ki kell
jelolni a vizvédelemmel érintett terlileteket, és a helyi /

épitési szabalyzatban az épitési dvezetre vagy dvezetre | =

vonatkozd szabalyokat kell megéllapitani. )3\/
A telepiilésszerkezeti terv (j beépitésre szant terlletet ‘1./;; r/j /
nem jeldl ki az Gvezettel érintett teriileten. i

A térségi orszagos dvezetek és a mddositas kozatt is biztositott az 6sszhang, az uj lakoteriileti
és telepiiléskozponti kijelolés egyik dvezetet sem érinti.
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Gyor — Moson - Sopron megye teriiletrendezési terve

A GYMST(T felulvizsgalata 2010-ben tortént, 0sszhangban az akkor hatalyos OTrT (2008-ban
felllvizsgalt) rendelkezéseivel. A GYMSTIT és az OTrT dsszhangba hozatalaig az orszagos jelentdségi
muszaki infrastruktura-halozatokat az OTrT-ben szerepld nyomvonal és el6irasok szerint kell
figyelembe venni, ezért itt csak a térségi jelentdéségii szerkezeti elemek ismertetésére szoritkozunk,
melyek a hatalyos GYMSTrT Szerkezeti Terv szerint a mddositasi teriletek kapcsan a kovetkezok:

= a megyei szerkezeti terv térségi mellékutként jeloli a Fules (Nikitsch) — Sopronkovesd
kozséget 0sszekotd ut nyomvonalat. Ez a nyomvonal a jelenlegi északi belterileti hataron
halad. Ennek fut neki délrél a Jokai Mér utca és a Dozsa Gyodrgy utca. A terilethasznélatnal
és a szabalyozasnél a térségi mellékut szerepet figyelembe kell venni. A kiszolgald Uj
uthaldzatot a meglévd lakoutcakhoz célszeri igazitani a modositas soran.

= térségi hataratlépési pont jelolt Ausztria iranyaba, a pont a belterilettdl tavol helyezkedik el.
a ftervezett hataratlépési pont és az északi Utemezett belterilet bbévités egymasra
kedvez6tlendl nem hat.

= térségi kerékpar uthalézat része a Sopronkdvesd-Ausztria nyomvonalon, a kerékparutat,
mint halozati elemet a telepulésszerkezeti terv szerepelteti. A belterileti szakaszon a
mintakeresztszelvények mutatjak be a kerékparut helyigényét, illetve elhelyezhetdségét a
rendelkezésre all6 szabalyozasi szélességen belul. Az uj fejlesztési terllet irdnyaba a
kerékparut nem megy tovabb.

A GYMSMTIT teriileti mérlege terilet-felnasznélési kategoriak szerint tartalmazza Sopronkovesd
kozigazgatasi teriletére vonatkozé térségi terllet-felnasznalési kategoriék teriletét és a kozigazgatasi
terllethez viszonyitott szazalékos aranyat.

Telepiilés Teruletfelhasznalas Terulet (ha) Arany (%)
hagyomanyosan vidéki telepulési 181,92 6,79
terség

Sopronkévesd | erdogazdalkodasi terség 1487,83 55,58
mez{gazdasagi térség 1007,29 37,63
Osszesen (GYMSMTTT szerint): 2677,65 100

Az OTrT eldirasai szerint az erddgazdasagi, a mezégazdaséagi és a vizgazdalkodasi térség legalabb
85%-at a megfelelé telepulési terilet-felnasznalasi egységbe kell sorolni, a telepllési térség barmely
telepulési terulet-felnasznalasi egységbe sorolhatd. Ennek megfelelden a telepllési tertleti mérlegben
legalabb a kovetkezd minimélis teruleteket kell biztositani:

Térségi terulet-felhasznalasi kategdria Telepiilési terilet-felhasznalasi egység
hagyomanyosan vidéki telepulési . S e
Lo - Barmely telepulési terllet-felnasznélasi

0/ _
ter§eg m|"n.85/o a beépitesre 154,63 | = agységbe sorolhatd
szant terllet

erd6gazdalkodasi térség

A . o 1115,87 | =» | erd terllet-felhasznalasba tartozd
min.75%-a erd6 besorolasu

mez6gazdasagi terllet, beépitésre szant
kdlonleges honvedelmi terilet, beépitésre nem
szant kulonleges honvédelmi terilet vagy
mez8gazdasagi térség, min. 85% | 856,71 | =¥ | természetkozeli terllet-felhasznalasi egységbe
kell sorolni. A térségben nagyvarosias lakoterilet
és vegyes terilet terilet-felhasznalasi egyseg
nem jel6lhet6 ki.
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A Megyei térségi tervvel vald 6sszhang igazolasa ennek alapjan:

Gyor-Moson-Sop_ro? megyei TrT Telepiilésszerkezeti terv szerinti2
szerint

e e Térségi Telepulés
:eﬁ:\saiglntglréﬂ?t- terdlet besorolando terulet Tersegi terulet kozigazgatasi
Kateabriak felhasznélasi leqalabb felhasznélasi kategoria | teruletéhez

g kategoria g terlilete viszonyitott
terilete arany
ha ha ha %
hagyoméanyosan 247,81 +14,1-
vidéki telepuilési 7,35+0,58+4,09+0,58
térség 181,92 154,63 259,81 9,7
erd6gazdalkodasi
térség 1487,83 1115,87 1334,32 49,8
1100,01+7,35-14,1-

mez{gazdasagi 0,58-4,09-0,58
térség 1007,29 856,71 1088,01 40,6
Osszesen (MTrT
szerint): 2677,65 100 2682,14 100,1
Teljes kozigazgatasi
terlet: 2681,94

A GYMSMTIT szerkezeti terv szerinti térségi kategéria teriilet-felhasznalasi besorolasa a
modositast kovetéen is MEGFELEL!

A hagyomanyosan vidéki telepilési térség kismértékben novekszik. A térségi terven meghatarozott
hagyomanyosan vidéki telepilési térség 85%-at meghaladja, megkdzelitben 100ha-ral. A tervezett
belterilet a kozigazgatasi terlethez viszonyitott nagysaga 9,7%. A hatélyos tervhez viszonyitott
novekmény mindossze 0,3-0,4%. A térségi terv csak a besorolandd terlletnagysag minimumot
hatarozza meg, a térségi terilet-felnasznalasi kategoria novekedési korlatjat nem tartalmazza. Jelen
modositas révén létrejové csekély novekedés (falusias lakoterlleti, gazdasagi kereskedelmi
szolgaltato, telepuléskozponti, zoldteruleti) dsszhangban van a megyei tervvel.

Az erdbégazdalkodasi térség besorolasa és a telepllésszerkezeti tervi erdd terulet-felhasznalasi
besorolas nem valtozik. A jelen modositas erdbteruleteket nem érint. A térségi kategoria minimumanal
1115,87ha, nagyobb terilet 1334,32ha kerult a hatalyos terven erdd terulet-felnasznalasba. A
kozigazgatasi terulethez viszonyitott 49,8%-o0s arany valtozatlan marad. Az 6sszhang a médositast
kovetben is biztositott.

A hatalyos terven kijelolt mez6gazdaséagi teruletfelnasznélas terlleti nagysaga csokken az Lf jelii
falusias, a Vt jeli telepuléskozpont, a Gksz jeli kereskedelmi szolgaltatd és a Zkk jell kozkerti
terlletfelnasznalas tervezett igénybevétele miatt. A csokkenés ellenére a telepulésszerkezeti tervi
mezdgazdasagi teriiletfelhasznalas nagyobb, mint a térségi teriiletfelhasznalas besorolasa.
1007,29ha a tartozik a megyei terv szerint mez6gazdasagi térségbe. A telepllésszerkezeti terven a
maodositas utan is 1088, 01ha tartozik mezGgazdasagi terulet-felhasznalasba. A ténylegesen besorolt
mez6gazdasagi terlletfelhasznalds 8%-kkal nagyobb a megyei tervi meghatarozasnal. A megyei
tervhez viszonyitott eltérés lehetéségével tovabbra sem kivan élni a telepiilés, vagyis az
osszhang biztositott.
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4. OSSZHANG A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL

A mobdositas  Osszhangban van az elfogadott hatalyos telepulésfejlesztési koncepcidval. Az
onkormanyzat szamara rendkivul fontos a kotddést erdsitd telepulési kornyezet megteremtése.

A népesség megtartd er6t noveli, a fiatalok helyben maradaséat segiti az 6vodai kapacitas bdvitése. A
tavlati kapacitas igény 4 foglalkoztato létrenozasa. A végsé elérendd cél a rendelkezésre allo kapacitas
megduplazasa, ami az oktatas és a human infrastruktura fejlesztés jovoképébe is bele illik. A
lakoterileti fejlesztés helykijelolésének cseréje a lakokorilmények mindségét emeli. Az () északi
terlleten megvalésithatobb a terulet elékészités, telekosztas. Igényesebb szinvonalasabb, telepiléshez
igazodo lakokornyezet hozhato |étre részben kistarsashazas telkeken és egyedi csaladi hazas telkeken.
Helyi kereskedelem és szolgaltatds szamara bovulési lehetbséget teremt a 84. szamu mésodrendii
uthoz kapcsolodd besorolas. A lakéterileti fejlesztéshez ennek révén szervesen tud kapcsolodni a
kereskedelmi szolgaltato és teleptléskozponti ellatas emelése is.

5. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK RENDSZERE

AW 58/2017. (VI 28.) onkormanyzati
: hatarozattal elfogadott teleplilésszer-
kezeti terv vonatkozik az 1a és 1b
terlletre. A belterllet északnyugati
# hataranal valésult meg a hatéarhoz és
~ Fulesre (Nikitsch) vezeté kiszolgald
ut. Az 4t a jelenlegi beltertletet
északrol zarja le, falusias lakoterulet
és kereskedelmi szolgaltatd

= R - teruletfelhasznalas kapcsolodik
hozza. A belterilet és a Franciska major kozotti foldrészletek altalanos mezdgazdasagi teriletbe
tartoznak. A mez6gazdaséagi terlleteket a 84. szamu mésodrendi fout osztja ketté. Nyomvonala, a
belteriletet elhagyva, északra halad tovabb. A f6ut kultertleti jellegébdl és a hatéros telkek beépitésre
nem szant mezGgazdasagi hasznalatabol kovetkezden a 84 f6ut mindkét oldalan 100m-es védétavolsag
jelent esetleges épitési szandék esetén korlatozast a kapcsolddd telkeken. A mddositassal érintett
terllet délnyugati hataran és az északi hatéra kozelében villamos szabadvezeték halad. A
szabadvezetéknek a jelenlegi altalanos mezdgazdasagi besorolasra és hasznalatra nincsen
kedvezbtlen korlatozo hatadsa. Az 1b terilet a telepllésszerkezeti terven a tervezett belterilet része,
feltard kiszolgald ut révén kétoldali falusias lakéterileti fejlesztésre ad lehetbséget a besorolas szerinti
terlletfelnasznalas. A megvaldsithatdsagot gatolhatja a régészeti lelbhelyi érintettség, amely a teljes
kueIoIt besorolt terilet 1/3 at lefedi.

i 58/2017. (VI.  28.) oOnkormanyzati  hatarozattal  elfogadott
¢ telepulésszerkezeti terv vonatkozik a modositassal érintett 2 jell tombre
* a telepllés kdzponti részén. A 84. szamu masodrend(i f6ut atkelési
szakasza a kozpont el6tt halad el. It csatlakozik be a 8628 jel(i Pinnye —
Sopronkovesd Osszekotd Ut. A kozponti tombben vannak a telepilés
* legjelentdsebb intézményei, (Onkormanyzat, iskola, 6voda, mlemléki
templom, elékészités alatt a sportcsarnok, termeléi piac, az
inttzményeket 0sszefogd kozkert) igy a telkek itt telepuléskozpont
vegyes terllet-felhasznalasba tartoznak. A tervezett kozkert zoldterllete
osszefogja az intézmények telkeit, de gatat szab az dvoda bévithetdségének, a telektertlet a hatalyos
besorolas szerint nem bévithetd, tovabbi foglalkoztatok emiatt nem épithetok.
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A hatalyos szabalyoza3| terveket a 8/2017. (VI. 30.) onkormanyzati rendelet mellékleteként fogadtak el.

Az 1a jell terulet, vagyis a ,Soproni Utra dilé” a

kllteruleti szabalyozasi tervmellékleten
. szabalyozott a Kkultertleti hasznalat szerint. A
Fulesi Ut 16m-es szabalyozasa érinti a dil6 telkét.
Egyéb Utszélesités kiszabalyozas nincs a
dulében és kornyezetében. Az orszagos fout és a
kultertleti kiszolgalo utak az ingatlan nyilvantartas
szerinti szélességgel szerepelnek a terven. A
dul6 altalanos mezdgazdasagi ovezetbe kerdlt.

Korlatoz6 elem a f6at menti  100m-es
" véddtavolsag a kulteruleti jelleg miatt. A jelenlegi
<~ hasznalatot szintén nem zavaré korlatozé elem a
Franciska majort is ellaté villamos szabadvezetek
és védotavolsaga. A szabadvezeték egyrészt a Franciska majorhoz vezetd kulterileti utat kiséri, a

majortol azonban keletre fordul a 03/2hrsz-u telek folott haladva keresztezi le a féutat.

Vee icis Az 1b terillet a Nyugati kertalja” és a ,Volcsej
/5

<% hatarra dile” Kkozelében van. Itt a tervezett
: belterileti hatérig a jelenlegi mezdgazdasagi
kertek  fOldrészletek  falusias  lakoterUlet
' besorolast kaptak. A Lajos majorhoz vezeté ut
~ kiszabalyozasa biztositja a terllet feltarhatosagat.
" A beltertlet déli — délnyugati hatarat képezd ut
N megnovelt szélessége 16m. Az Uj lakotomboket
" kiszolgalo ut szélessége is 16m. a leend6 telkek
Lf-O/3 jell épitési Ovezetbe kerltek. A telkek 1/3-
- ra rafed a régészeti lelbhely lehatérolasa. Ez
“%,  jelentésen megneheziti a tényleges
beépithetGséget. A tervezés megkezdése elbit
régészeti orokségvédelmi hatastanulmanyt kell
késziteni. A tanulmanyban foglaltak alapjan lehet
csak épitési tevékenységet végezni, épuletet
-~ elhelyezni. A terllet igénybevételét a szantd 3
atlagosnal jobb mivelési mingségi osztalyba tartozas is neheziti. A déli belterileti hatarnal kiépult és
mikod6 autdszereld mihely és telephely sem teszi vonzova a szomszédos telkeken a lakoterileti
atalakulast. Sopronkdvesd szempontjabdl kedvezébb az épitési Ovezeti besorolas megszintetése, a
foldrészletek mezdgazdasagi hasznositasanak megtartasa.

Az elfogadott hatalyos HESZ teljes kordien szabalyozza az épitési telkekre vonatkozo épitési
jogokat. A modositas részeként a szabalyok valtoztatasanak igénye nem meriilt fel.

6. TERSEGIES TELEPULESSZINTU OSSZEFUGGESEK

Sopronkovesd térségi kapcsolatait teleptléshalozati 6sszefuggéseit a felllvizsgalat részeként készitett
alatdmasztd munkarész targyalta. Jelen modositasnak nincs kihatasa az alatdmasztod javaslatban
felvazolt kapcsolati rendszerekre telepuléshalozati 6sszefliggesekre.

A hatélyos telepulésrendezési eszkozokben rogzitett hagyomanyosan vidéki telepulési térség alakja
valtozik meg kis mértékben annak réven, hogy a lakéterlleti fejlesztési terlletek egy része nyugatrél az
északnyugati beltertleti hatarhoz kerul. A déli belterGleti hatarhoz kapcsoldddan a telepulési szovet a
kialakult allapot szerint keskenyebb marad, nem szélesedik a Lajos majorhoz vezeté Ut mentén. A
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kijelolt uj, foként lako fejlesztési terilet a Franciska majort kozeliti meg, de nem éri el. Sopronkovesd
beépitésre szant belteriilete a mddositas révén elnyujtottabba valik, a Files-patak és a 84. szamu
masodrendi f6éut kozott. A majorsagok onéllésaga az északi iranyu terjeszkedés ellenére, a
teleptléshalézaton belll megmarad.

Az északrdl szomszédos telepulés Pereszteg. Sopronkovesd északi mezOgazdasagi és erdd
terlileteinez Pereszteg mezlgazdasagi és erdd terlletei kapcsolodnak. A telepiiléshalézatban
slirisodést nem hoz létre a lakoteriileti fejlesztés északra helyezése.

7. MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK, TERVEZETT VALTOZASOK ES AZOK INDOKLASA

Sopronkovesden igénybe vehett és kijelolt lakoteruleti fejlesztési terliletek fogyoban vannak. A tervezett
belteriilet délnyugati részén kijeldlt 1b jelii fejlesztési lehetdségrdl lemond az Onkormanyzat. Cserében
a meglévd északi beltertleti hatar és a Franciska major kozott szeretné a fejlesztés lehetbségét a
telepulésszerkezeti terven és a szabalyozasi terven is biztositani.

Az 1a jell terulet 03/1hrsz-u és 03/hrsz-U telke jelenleg altalanos mezdgazdasagi terilet-felhasznalasba
és Ovezetbe tartozik. A modositas részeként a foldrészletek beépitésre szant terlletekké valhatnak,
mivel kdzvetlendl a beltertleti hatarhoz kapcsolddnak. A 19ha viszonylag nagy 0sszefiiggo terilet a 84.
szamu Il. rendi f6ut és a Franciska majorhoz vezetd foldut kozott. A déli kapcsolodasi nyomvonal a
Fulesre vezetd aszfaltozott Ut. A teriletet feltard utak vonalvezetése a Jokai Mor utcahoz és a Dozsa
Gyorgy utcahoz igazodik. A Jokai Mér utca Langarok-at kisér0 szakasza egyoldalas beépitésd, igy a
fejlesztési teriileten is lakoutca képezi a beépiilés nyugati hatarat. Eszaki iranyban az elébbi 2 utca
mellett tovabbi 2 kiszolgalo ut tarja fel az épitesi telkeket befogadd tomboket. A tombok szélessége 2
telekmélysegu, vagyis 80m- 100m kozotti. A Fulesi Ut es a vele parhuzamos utcak kikotnek a 84. szamu
Il. rendii f8utra. Osszefogjak a forgalmat és mentesitik a mar kialakult lakoutcakat a reggeli és délutani,
vagy esti gépjarmiforgalom tobblettél.

A fejlesztési terlleten a falusias lako terlletfelnasznalas mellett kereskedelmi szolgaltatd tertlet-
felnasznélas is javasolt féként a féuttal szomszédos 100m-en. Nem csak az uj lakdnegyed, de az egész
telepulés kiszolgalasi ellatasi szinvonalat emelheti. A tombok teljes kiépulését kovetden 100-106 lakas
letestlhet egyedi telkeken, csalddi hézakban. 4-6 kisebb lakéds is épulhet nagyobb méreti
kistarsashézakat befogadod telkeken. A betelepilék lakokornyezetét otthonosabba teheti a sulypontba
kerGl6 kozkerti zOldfelllet megvalositasa. A zoldterilet keleti és nyugati oldalan javasolt
teleptléskozpont a lakofunkcid mellett kozosség formald, kozosség kovacsold rendeltetéseket is
befogadhat. A délen megsziintetett tisztan lakoteruleti fejlesztéssel szemben az északi tagabb helyen
komplexebb fejlesztés bontakoztathatd ki Utemezetten |épcsés megvaldsitassal. Ez az évtizedre
tervezett fejlesztés ugy valdsithatd meg, hogy kozben megérzédik minden tajképi tajhasznalati érték, a
ralatas és kilatas védelem is biztositott marad a Flles patak, a sz6l6hegy és a tajképvédelmi tertletek
erddk iranyaba.

A fejlesztés elsé uteme a Jokai Mér utca folytatasaként valésulna meg. Ezt kovetnék az Utemek
tombonként a 84. szamu 1. rendU foutig.

A teleplilésszerkezeti tervi modositas rogziti a célzott terilet-felhasznalasokat az 1a és 1b
teriileteknél is.

A szabalyozasi tervi modositas a kozlekedéshalozat rendszerét 12m-ben és 16m-ben szabalyozza. A
lakotelkek nagyobb része Lf-O/3 épitési Ovezeti besorolasba kertl. 8db lakotelek a Filesi Uthoz
kapcsoloddan Lf-SZ/4 besorolasu, igy kistarsashaz épitésének ad teret. A Fullesi ut déli oldala is
intenzivebben beépitett a gazdaséagi terilet miatt és a kijelolt L-SZ/4 jel( épitési Ovezeti besorolas
miatt. A HESZ-ben meghatarozott épitési dvezetek lefedik a fejlesztési elképzeléseket, nem igény az (j
épitési Ovezet |étrehozasa. Az egyedi lakotelkeknél a 20mx40-45m-es telek kedvez6 életteret
biztositanak. A kistarsashazak ajanlott 40x40m-es telkei is beépitheték ugy optimalis lakokornyezet
jojjon létre.
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8. TERULETI MERLEG ES BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK EGYENSULYANAK VALTOZASA

Beépitésre szant terliletek

terlilet-felhasznalasi | jele tertilet BA szamitott | részmddositas BA érték-mutatd | szamitott
egyseg (ha) érték- BA érték | szerinti tertlet BA érték
mutatd (ha)
falusias lakd Lf 116,22 24 278,9 északi + 14,01 24 312,55
130,23
telepiléskdzpont Vit 10,0 0,5 5,0 ZKkk-bél + 0,31 05 5,45
03/1és 03/hrsz-
en + 0,58
10,89
kereskedelmi Gksz 0,4 +4,09 1,5 6,12
szolgaltato haromszintes
z06lddel
Beépitésre nem szant terliletek
zOldterdlet ZKk 2,53 6 15,18 6voda -0,3, 6 18,00
északi
fejlesztés+0,43
2,66
mez6gazdasagi Ma-a | 823,02 3,7 | 304517 vissza: + 7,35, 3,7 3002,07
Uj csokkenés: -19
0sszesen 3344,25 3323,24

21,01 pontertékkel csokken a biologiai aktivitas értek. A telepulés 182,52 pontérték tobblettel
rendelkezett az elfogadd hatarozat idején.

Ez a tobblet jelen részmédositassal 161,51 biologiai aktivitasi pontértékre csokken.

9. TAJRENDEZESI ES KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

Az északi fejlesztés megkozelitben 19ha-t fed le. Lakotertleti fejlesztés Uj kijelolésére az északi
belterileti hatar és a Franciska major kozott kerul sor. A fejlesztésbe bevonni kivant tertlet jelenleg
altalanos mezdgazdasagi terllet. Nem érintett taji és természeti védettséggel sem orszagosan, sem
helyileg. Az Uj fejlesztés lakotelkei és a 84. szamu féut kozott a Gksz jelli gazdasagi kereskedelmi
szolgaltatd terlleti kijeloles puffer zona szerepet tolt be kornyezeti hatas szempontjabol. A kozlekedési
ut kedvezotlen hatésait a lakotelkek iranyaba megsziri. A fout feloli javasolt haromszintes zoldfelllet is
kedvezObbé teszi a fejlesztés mikroklimatikus allapotét.

A beépitettségek, beépitési intenzitdsok a telepilésbe és a kozvetlen kornyezetbe illeszkeddk. A
kornyezetre jellemzd épitési Ovezetek keriltek az Uj tombokre is. Az 6voda bdvités dvezet athelyezése
és az (j épitési dvezeti besorolasok az északi fejlesztéseknél is a HESZ-ben szereplé és a kdrnyezetre
jellemz6 épitési dvezeti besorolasokat kaptak az Uj épitési telkek. Novekszik a telepulés északi részén a
beépitettség, a burkolt fellletek aranya, de jelentds mértékben megnd az egészéves novényboritottsag
arénya a ket és haromszintl telken bellli zoldfellletek révén. A beépulés s(irliségét oldja a viszonylag
széles kozterlletek halozata. A fejlesztési tertlet sulypontjaban kijelolt kozkert a mindennapi rekreécio
tere, élhetébbé, oldottabba teszi a lakokornyezetet.

A déli telepulésrészen a visszasorolas erfsiti a mez6gazdasagi terlletek hasznalatat, a tajszerkezet
megmaradasat.
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Az 6vodanal a kdzpontban a kdzkerti besorolas kisebb teriletre kertl, de az dvoda kertjeként a korabbi
kijelolés zoldfeluletként nagyrészt megmarad.

10. KORNYEZETI ERTEKELES KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Az egyes tervek, ill. programok kornyezeti vizsgalatardl sz6ld 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1.§. (3)
bekezdése értelmében a telepllés egy részére készuld szabalyozasi tervnél és helyi épitési
szabalyzatnal a rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat szikségességét varhatd kornyezeti hatésa
jelentbségének eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni.

Az északi fejlesztés csak részben jelent tobbletet. A hasznositani kivant terulet a déli visszasorolt Lf jelli
lakoterileti kijeldlés 2x-se. Megvaldsuldsa itemezett 4-8 itemre bonthatd. Levegétisztasag - védelmi
szempontbdl a forgalomndvelé hatésa a Fuleki Uton és a Kossuth Lajos uton jelenik meg céliranyosan.
A novekedés az Gsszes utem megvalosulasat kovetden napi 80-150 gépjarmivet jelenthet. A II. rendii
féut atlagos napi forgalma napjainkban: 8716. A forgalomnovekedés a kialakult allapothoz képest
levegdbtisztasag veédelmi szempontbdl valtozast, jelentds zaj és rezgésterhelést nem eredményez.

Az 6voda bdvitésének is kismértéki forgalomnoveld hatdsa van. 1464 az Iskola utca atlagos napi
forgalma. A 2 foglalkoztato megvalosulasat kovetéen a forgalomtobblet 20-40 gépkocsit jelenthet.
Telepllésen belul gyakori a kerékparozas, nem kizarolagos a gépkocsi. Ennek a fejlesztésnek is
csekely a kozlekedés ndvekedésebdl szarmazo kornyezetterheld hatésa.

A megvaldsitashoz kapcsoldddan a munkagép és tehergépjarmi mennyiségre tekintettel idészakosan
megemelkedik a kozvetlen kornyezet immisszios terhelése, mely a kivitelezés nagy gépigénnyel jard
fazisat kovetGen lecseng.

A lakéépliletek, a kereskedelmi szolgaltatdo éplletek és az dvoda Uzemelése soran a létesitett
pontforrasok varhatoan a levegdkornyezetre kismértéki hatést gyakorolnak. Sopronkovesden a
belteriileten teljes kdzmiellatas biztositandé. gy a fiitést is korszer(ien (gaz, villamos, vagy megujulo
energia) kell kiépiteni, a lehetd legkisebb kornyezeti terhelés mellett, energia takarékos megoldast
valasztva.

A vonatkoz6 miiszaki eldirasok betartasa mellett a felszin alatti viz és a foldtani koézeg, valamint a
felszini vizek szennyezddése kizarhaté. A teriileten teljes kdzmiellatas sziikséges. A keletkez6
szennyvizek szikkasztdsa nem csak a fejlesztési terlleteken, de a teljes kozigazgatasi tertleten tilos. A
gazdasagi tertleteken a 20 gépkocsi kapacitasnal nagyobb parkolo fellleteken a burkolat csak vizzaro
lehet. Az Osszegyllekezd csapadékvizeket olajfogokon keresztul tisztitani kell a kozmihalézatba
torténd bevezetés eldtt. A fejlesztési terleten a kivitelezés és az Uzemelés idészakaban egyarant
biztositani kell a karelharitas altalanos eszkozallomanyat a havarias események (baleset) esetére.

A fejlesztési terilet telies egészében mentes mindenféle természetes vagy természetkozeli él6helytdl.
Védett vagy védendd novényzet ne ismert. Az északi fejlesztési tertlet teleptlési hatarként jelenik majd
meg, északon a lakotelkek hatsokertie adja a telepilési lezarast, keletr6l és nyugatrdl fasitott
kozterletek biztositjak a kornyezetbe, tajba illesztést. Jelenleg a Fuleki Ut zarja le Sopronkovesdet
északrol, ez a hatarvonal a 03/2hrsz-u telek északi hatarara tolodik ki a teljes kiépulés utan. A
terlilethez szorosan kot6do, arra egyedileg jellemzd, illetve kilonosen értékes vagy fokozottan védett
névény és dllatfaj tartds megtelepedése az érintett terlleten kizérhatd. Tekintettel a miivelt
mezdgazdasagi foldrészletek jelenlegi allapottara és kornyezetiikre, a fejlesztési teriileten és
annak kornyezetében el6fordulé éléhelyeknek a természetvédelmi értéke igen csekély.

Az északi fejlesztesi terlleten keletkez6 hulladékok gylijtése, megfeleld engedéllyel rendelkezé
hasznosito, vagy artalmatlanito szervezetnek torténd atadasa biztositott kell, hogy legyen.

Az alacsony kornyezeti hatasokra tekintettel a fejlesztés altal generalt negativ egészséguigyi hatasok
kialakulasa kizarhatd. Az emberi egészség védelmére intézkedések kidolgozésa és alkalmazésa nem
szlkséges.
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11. OROKSEGVEDELMI ERINTETTSEG

A hatélyos telepllésrendezési eszk6zokhoz és a hatalyos telepulésfejlesztési koncepcidhoz készult
kulturalis Orokségvédelmi hatastanulmany. Az elemzés feldolgozas 10 évnél fiatalabb, igy jelen
modositdshoz a telepulési Orokségvedelmi hatastanulmény elkészitése nem szikséges. Az 1.a.
fejlesztési terilet beépitetlen, nincsen rajta se védett se védelemre érdemes épitészeti elem. Nem
érintett régészeti lel6hellyel sem. A telepllésnek az északi, belterlilet és Franciska major kozotti
fejlesztési része nem tartozik a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd kultertletbe.

Ordkségvédelmi szempontbdl a fejlesztésnek nincsen kedvezétlen hatasa, a fejlesztésnek nincsen
orokségvédelmi akadalya.

12. KOZLEKEDESI KAPCSOLATOK ALAKULASA

Jelen részmddositas harom tervezési teriletre terjed ki, melyek kozil az 1a és a 2 jeli kozlekedési
terlletek létrehozasaval, vagy a meglévo kozlekedési terlileteken torténd fejlesztésekkel jar.

Az 1.a jelii fejlesztési teruletre tervezett lakoterilet és kereskedelmi — szolgaltato terulet a 84 sz. fout
mentén helyezkedik el, az Ut jelenleg kulterUletként nyilvantartott az északi belteruleti hatarhoz
kapcsolodd szakaszan. A 2 jelli fejlesztési terllet a telepulés kdzpontjaban helyezkedik el és szintén
kdzvetlen kapcsolatban all a féuttal és az orszagos mellékut kdzponti szakaszaval az Iskola utcaval.

Kozlekedési halézat vizsgalata

A kozlekedési vizsgalat és fejlesztési javaslat az ,A telepulésrendezési tervek kozuti kozlekedési
munkarészei — Tartalmi kovetelmények” megnevezési, e-UT 02.01.41 sz. utigyi miszaki elGirasban
foglaltak szerint készilt, figyelembe véve az e-UT 03.01.11 Kozutak tervezése utlgyi miszaki
eléirasban foglaltakat, és 6sszhangban a tovabbi kapcsolddo elbirasokkal, jogszabalyokkal.

Uthélézat vizsgélat

A vizsgalt terlletek kozil az 1a jell Sopronkdvesd északnyugati belterileti hataran helyezkedik el, a
terlletet keletrél a 84 sz. f6ut hatarolja. A 2 jel(i fejlesztési terllet a telepllés kdzpontjaban, a 84 sz. féut
(Kossuth Lajos utca) — Iskola utca — Magtar koz altal kozrefogott terulet.

Sopronkovesd teriletén athalad a 84 sz. Il. rendd fout, melyen keresztil észak-déli irdnyban elérhetd
Sopron, Sarvar, Simeg, a Balaton és a térség 0sszes fontos féutja: a 85, 86, 88, 8, 71 sz. fOutak.
Sopronkovesd kornyezetében tervezik vezetni az M85, M86 és M9 gyorsforgalmi utakat. A tervezett M9
gyorsforgalmi Ut tobb valtozata is érinti a telepulés kozigazgatasi terlletét, de a jelen modositassal
érintett terlletekre nincsen hatasa. A hatalyos telepulésrendezési eszko6zOkon szerepel az M9
gyorsforgalmi ut OTrT-ben szereplé nyomvonala, 100 - 100 m véd6tavolsaggal. A nyomvonal a megyei
Terlletrendezési Tervben nem szerepel. A nyomvonalvezetés jelenleg egyeztetés targya, végsé
kialakulasa a kozeljovoben nem varhato.

Sopronkdvesden athalad a 8627 és 8628 j. dsszekotd Ut. Sopronkdvesd és Eszaknyugat Magyarorszag
kozlekedéshalozati rendszerében nem hoz |étre valtozast az északnyugati lakoterileti fejlesztés és az
dvoda bovités lehetbéségének megteremtése sem. Sopronkdvesd kozlekedési kapcsolataban
meghatarozd a 84 sz. Il. rendl féut. A kornyez6 telepllésekkel mellékutak biztositjak a kapcsolatot. A
telepuleéstdl nyugatra levé hatarszakasz felé nem halad orszagos kozut.

A 8628 j. ut a 84 sz. féuttol indul, ezen keresztil észak-keletre Nagyldzs, Pinnye és a 85 sz. fout érhet6
el. A 8627 . ut az elGbbivel parhuzamosan, attdl délre halad, a 84 sz. fbutat keresztezve
Sopronhorpacs, Volcsej, Lovo, Rojtokmuzsaj, Fertészentmiklos érhetd el rajta keresztil.

Csomoponti vizsgalat

A telepilés legfontosabb szintbeni csomopontja a két orszagos kozut: a 84 sz. féut és a 8628 j. ut
csomopontja, amely kozvetlenll a 2 jell tervezési terilet déli hataraban helyezkedik el. Hosszutavon
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(10-20 év tavlataban) tervezett a kozigazgatasi teruleten athaladd vasut fejlesztése. A hosszutavon
tervezett vasuti fejlesztések kovetkezménye lesz majd a szintbeni vasuti keresztezés megsziinése a
sebesség novelés miatt. Ennek teriletigényét és a nyomvonalak csomépontok atalakulasanak
korrekcidjanak helyigényét a hatalyos terv tartalmazza.

A bolcs6de bovités kapcsan a 8628 j. ut, a vasut és a 84. szamu Il. rendl féut kozott, nem valtozik. A
meglévé csomopont geometriai kialakitasa, nyomvonali elhelyezése, miiszaki allapota megfeleld.
Minden hosszu tavu valtozés, fejlesztés a vasuti nyomvonaltol keletre jelenik meg és az északi
belterileti hatar kozelében a Fulesi uttal szemben. A tervezett kozuti korrekcionak a meglévé 8626 j. uti
szakasszal alkotott csomopontja haromagu korforgalom, amely minden forgalmi igényt maximalisan
kielégit. A szilkséges szabalyozasi szélességek szerepelnek a hatélyos szabalyozasi terven, ezeken az
1a jell és a 2 jelt mddositas nem valtoztat.

Ko6z6sségi kozlekedés

Sopronkovesden athaladva, a 84 sz. fOuttal parhuzamosan halad a 15 sz. Sopron-Szombathely
vasutvonal. A vasutvonal egyvaganyu, villamositott. A vonalon Gtemes menetrend szerint kozlekednek a
vonatok. Sopronkdvesden a 15 sz. vonal vasuti megallbhelye talalhatd. Sopronbdl Sopronkdvesdre
munkanapokon 1 6ras id6kozonként kozlekednek vonatok. Az atlagos menetidd Sopron és
Sopronkovesd kozott 15 perc. A vasut és az autdbusz egyarant versenyképes kozlekedési forma a
teleptlésrél Sopronba ingazok szamara.

Sopronkovesd Sopronbdl a Kisalfold Volan jarataival kozelitheté meg, a legrovidebb hivatalos menetidd
Sopron va. és Sopronkovesd vasuti megalldhely kozott 16 perc, a jaratok a 84 sz. fouton kozlekednek.
A jaratok az orszagos uthaldzatot veszik igénybe. Teleulésen beluli tomegkdzlekedés nincsen. Az
intézmeényi és kozosségi létesitmények a jellemzben a kozponti részben mikodnek, a legtavolabbi
pontoktol 2,5-3km-es gyaloglasi tavolsagra. A telepllésen bellli hivatasforgalomra az egyedi
kozlekedési eszk6zok igénybevétele a jellemzd.

A tdmegkozlekedés kiemelt fejlesztése nem indokolt, a jelentkezd igényeket megfeleléen kiszolgalja.
Parkolasi vizsgalat

A lakoteriletek parkolasi igényei telken belul kielégitettek. Az intézmények, nagyobb forgalmu
letesitmények (pl.: dvoda el6tt az Iskola utcaban) elétt szort burkolatu, egyszeri koztertleti parkolok
mUkodnek. Ezek sem forgalmi szempontbdl, sem a zoldfellletek védelme szempontjabdl nem zavarok,
rendezett atépitésik a jardaépitéssel 0sszekapcsoltan azonban szikséges az dvoda bovitésénél az
Iskola utcaban. A Magtar koz Iskola utca feloli szakaszan parhuzamos leéllast célszer( létrehozni, az uj
foglalkoztatok bejaratanak kozelében.

Az északi lakoterUleti fejlesztésnél és a 84. szamu |Il. rend(i f6ut melletti kereskedelmi szolgéltato
fejlesztésnél a parkolast telken belil kell biztositani a felszinen, vagy a lakdépllethez kozvetlendl
kapcsolodva. A gazdasagi és a teleplléskozponti telkeknél a parkolas felszinen, fasitva valdsitando
meg.

Gyalogos és kerékparos kozlekedés vizsgalata

A gyalogoskozlekedés szamara a telepulés utcainak egy része, egy vagy két oldalon jardaval kiépultek,
azonban van olyan utca is, ahol nem épult jarda, ott a gyalogos kozlekedés az uttesten torténik. A
jardak allapota altalaban jo, illetve megfeleld. A fejlesztéshez kapcsoldéddan sziikséges az Gvodahoz
vezetd jarda kiépitése az Iskola utcaban. Ugyancsak szlkséges a lakoterileti fejlesztéshez
kapcsoldddan a 16m-es kozterileti szélességben kétoldali jarda épitése.

A telepulésen a helyi kozlekedest sokan kerékparral oldjak meg, nem lévén varosi tomegkozlekedés. A
telepllés kozigazgatasi terlletén jelenleg a 84 sz. f6ut mentén van kiépitve kerékparut.
Kerékparnyomkent hasznélhato jarda van a 8628 j. ut mellett is, a 84 sz. féut és az Autoliv Kft. kozotti
szakaszon, ez azonban nincs forgalomtechnikai eszkdzokkel kijelolve. A kerékparut meghosszabbitasa
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szerepel a kozség tervei kozott a telepuléshatarig. Tovabbi kerékparut épitése tervezett a Jokai Mor
utcaban, a meglévd szakasztol északi iranyban a hataratkeléhoz vezetd Fuleki utig, illetve a
hataratkel6hoz vezetd Flleki it mellett a hataratkeldig.

A telepllésszerkezeti tervre és a szabalyozasi tervre rakeril a tervezett kerékparutak nyomvonala. A
megvalodsitas a pénzugyi forrasok eléteremtésének fliggvénye.

Az OTrT és a megyei rendezési terv egyarant tartalmaz a térségben orszagos jelentdségl kerékparut
halozati fejlesztést. A fejlesztés nyomvonala Sopronkévesd erdéteriletét érinti.

Kozlekedési javaslat

Az 1a jelli terlilet hataraban és belsejében Uj kozlekedési terlletek kertinek kiszabalyozasra. A hatarol6
utak és a 84 sz. féutra merGleges utcak a kereskedelmi és szolgéltatd terulet gépjarmiforgalma
igényeinek kielégitése érdekében 16 méteres szélességgel, a terllet belsejében kialakitasra kerlld
lakéutcak 12 méteres szélességgel kertilnek kiszabalyozasra. Mindkét esetben szétvalasztott rendszeri
kiszolgald utat lehet megvalositani. A 16m-es kozterileti szélesseég egy, vagy kétoldalas fasitast is
lehetdvé tesz. Ezaltal élhet6bbé valik az uj lakokornyezet.

A 84 sz. féuton a fejlesztés (Gksz kereskedelmi szolgaltaté és Lf falusias lak6) megvaldsitasakor
javasolt a belteriilet kezdetének hatarat a fejlesztési terilet északi hatarara athelyezni.

A 2 jelli tervezési terlleten belll a Magtar koz szabalyozasi szélessége 10 méteres szélességben
korrekcidra kerl.

A tervezett fejlesztések a 84 sz. féuton, illetve a teleptlés tobbi belteruleti utjan nem okoz szamottevé
forgalmi terhelést, ezért az uthaldzaton nem szikséges beavatkozas.

Toémegkozlekedési halézat javaslat

A tervezett fejlesztések altal étrejové tomegkdzlekedési igényeket meg kell vizsgalni és amennyiben
szlkséges, akkor javasolt uj buszmegallohelyek |étesitése, a jaratok s(ritése.

Parkolasi javaslat

A 2 jeli fejlesztési terlleten jelenleg 12 gépkocsi szdmara talalhatd kozterlleti parkoldhely. Az itt
tervezett 6voda fejlesztés alkalmaval 2 Uj foglalkoztatd kertl kialakitasra, melyek terilete egyenként 100
— 100 m2-esre tehetd. Az OTEK eldirasai alapjan a foglalkoztaté minden nettd 20 m? alapteriilete utan
1, 0sszesen tehat 10 db gépkocsi elhelyezése szikséges. A jarmivek elhelyezése kozterlleten is
lehetséges, mivel meglévd létesitmény bovitésérél van szo és a hatalyos HESZ az intézményi
rendeltetések esetében ezt megengedi. Az Iskola utca dvoda elétti kozterileti részét rendezni lehet a
fejlesztés kapcsan. Az uttal parhuzamos leallast biztositd parkolo felllet alakithato ki, a reggeli érkezés
feszlltségeinek oldasara.

Gyalogos és kerékparos kozlekedés javaslata

A tervezett fejlesztések forgalménak egy része vélhetben kerékparos kozlekedéssel torténik majd, ezért
meg kell vizsgalni a kerékparut halozat fejlesztésének lehetdségeit. Javasolt a 2 jell fejlesztési terileten
kerékpartaroldk létrehozasa.

13. KOZMUELLATASI JAVASLAT

12.1. Vizikzmiivek
Vizellatas

Sopronkovesd a Sopron és Kornyéke Viz- és Csatornami Zrt. Vizmi rendszerébél ellatott ivovizzel. A
telepulés helyi mélyfarasu kutbél kapja az ivovizet. A kit vizhozama elegendd, min6sége megfeleld, a
viz kilonleges kezelést nem igényel. A jelenlegi magaslati tarold térfogata és a halézat atméréje
kielégiti a jelenlegi és a tavlati igényeket.
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Az ivoviz hélozat fejlesztése soran a vezetékek Osszekotésével a halozat biztonsaga novelhetd. A
tervezett fejlesztési igényeket a kozmiszolgaltatoval le kell egyeztetni.

A fejlesztésre kijelolt terlleteken a vizhalozat a végallapotra és a teljes kiépuléshez kapcsolddd
fogyasztasi igényekre méretezendd. A méretezésnél az oltoviz kivételi igényt is figyelembe kell venni,
valamint a varhatd mentési tavolsagok kalkulalasa alapjan meg kell hatarozni a felszin feletti tiizcsapok
helyeit. A mar kiépult halozatok fejlesztéseként az agvezetékek osszekotésével, a halozat biztonsaga
novelhetd.

A gazdasagi fejlesztési terilet ivoviz és ipari viz ellatasa csak a konkrét igények ismeretében
hatarozhaté meg. A kapcsolodasi lehetdségek rendelkezésre alinak. A tervezett fejlesztési igényeket a
kdzmdiszolgaltatéval le kell egyeztetni. Az 6sszefiiggd uj beépitések és a lakd, valamint a gazdasagi
fejlesztések ellatatlanok, vizbazis halozati fejlesztéseket igényelnek.

Az 1a jell fejlesztési terulet lakotertleti fejlesztésének vizigénye a kovetkezo:

A csaladi hazas épuletek fajlagos vizigénye 200 1/f6/d. 8 db 4 lakasos tarsashaz épitésére és 106 db
onalld csaladi haz épitésére szolgald Uj telek kerl kiosztasra. A 4 lakasos tarsashézak esetében
telkenként 4 db 120 m2-es lakoépllettel, a csaladi hazas telkek esetében 1 db 250 m2-es lakdépilettel
lehet szamolni. A lakéterlleti fejlesztés Osszesen 114 333 m2-es terileten jon létre, 30 %-os
beépithetéseg mellett. A létrejovd zoldfeltlet igy 80 033 m2-re tehetd. Az dsszesen 114 létrejovd
lakGépuletben 3 fo/épllet esetén 414 6 haztartasi vizfogyasztasaval kell szamolni. A kertgondozasi
vizigény 1,5 IIm2/d, az (] telkek Osszterillete 80 033 m2. A sziikséges fajlagos hasznalati vizigény 82
800 I/d, kertgondozasi fajlagos vizigény 120 050 I/d. A mértékadé tlizszakasz terlilete 200 m? tliziviz
igénye 900 I/min.

Az 1a jeli fejlesztési terulet kereskedelmi és szolgaltatd fejlesztéseinek, illetve a 2 jeli terlleten
tervezett fejlesztések ivovizigényét a beruhazésok pontos miiszaki részleteinek ismeretében lehet
meghatarozni. a kdzpont kdzml kiépitettsége teljes, az dvoda bovités kdzmiigenye feltehetéen a
meglévo rendszerrél biztosithato.

Szennyviz-elvezetés

Sopronkovesd a vizbazisok szempontjabol az érzékeny tertletbe tartozik. A telepilésen csak az utobbi
években megoldott a szennyviz kezelése. Sopronkovesd, Nagylozs, Pinnye, Pereszteg, Nagycenk
kozségek a szennyvizelvezetésére és tisztitasara kozos kistérségi rendszert valésitottak meg. A
kistérségi szennyviztisztitd telep, ami Sopronkovesdet is ellatia Nagyldézson valosult meg.
Sopronkdvesden gravitacios csatornahalozat épilt meg. A vezetékes szennyvizhalozatba kapcsolt
lakasok aranya 95%, azonban a lakossag egy része a keletkezett szennyvizeket lokalisan 6sszegydijti,
és uriti, sajnos jellemzbek a nem megfeleld, nem zart szennyvizgyjtok is. A lakossag és a gazdasagi
egységek dsztonzésére az onkormanyzatnak mihamarabb intézkedéseket kell tennie.

A tervezett szennyvizhalozat DN 200-as KG-PVC miianyag csovekbdl, a bekotbvezetékek DN 200/150
KG-PVC csdvezetekkel, telken beluli csatlakozasi és tisztito idommal éplinek ki. A csatornahal6zat az
ivovizhéldzatnal mélyebben halad. Keresztezéseknél minden esetben a szennyvizcsatorna halad
mélyebben.

A fejlesztesi teriletek bekapcsolasa a halézatba a meglévd vezetékek tovabbépitésével,
kiegészitésével megoldhatd. A szennyvizhaldzat méretezésénél a hasznalati ivoviz igényeket kell
figyelembe venni, a tervezett fejlesztési igényeket a kozmiszolgaltatoval le kell egyeztetni. A
csapadékvizek az Uj fejlesztési teriletnél nem vezethetdk a szennyvizhal6zatba.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Sopronkdvesd nem tartozik a magas talajvizallasu belvizveszélyes teriletek kozé. A csapadékviz
elvezetését a meglévd arkok biztositjak, jobbara szikkasztassal. Ezek jelenleg megfeleléen ellatjak a
terliletek viztelenitését, azonban esztétikai és jobb helykihasznélas miatt javasolt a zart csapadékviz
csatorna kiépitése. Az Uj fejlesztési terlleteken is szétvalasztott rendszert kell megvalositani.
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Sopronkovesdtdl északra tervezik a Csorgetd éren tarozo to épitéset.

12.2. Energiaellatas
Gazellatas

A telepiilés foldgaz energiaellatasa megoldott. Sopronkévesd az EGAZ-DEGAZ Foldgazelosztd Zrt.
Soproni Uzemigazgatosagahoz tartozik. A halézat kozépnyomasu hélozat, a fogyasztoknal egyéni
nyomascsokkentok vannak telepitve. Nagynyomasu haldzat halad Sopronkovesdtdl keletre. Gazfogadd
létesult Nagylézson, ahonnan kbzépnyomasu gazvezeték érkezik Sopronkovesdre.

A gazfogado6 nagyobb tartalékkapacitassal rendelkezik. A telepilés fejlesztési terileteinek kiépitésekor
a meglevo elagazo vezetékek tovabbvezetése, esetleges 0sszekotése révén tavlatban is biztonsagos
halozat alakithato ki. A tervezett fejlesztési igényeket a kozmUszolgaltatoval le kell egyeztetni.

Az 1a jell fejlesztési terilet lakoterileti fejlesztésének gazigénye a kovetkezo:

A csaladi hazas épuletek fajlagos gazigénye 4 m3/h/épulet. 8 db 4 lakasos tarsashaz epitésére és 106
db 6nallé csaladi haz épitésere szolgald uj telek kerll kiosztasra. A 4 lakasos tarsashézak esetében
telkenként 4 db 120 m2-es lakoépllettel, a csaladi hazas telkek esetében 1 db 250 m2-es lakdépilettel
lehet szamolni. Az egyidejliségi tenyez0 0,8. A sziikséges fajlagos gazigény (4 * 8 + 106) * 4 * 0,8 = 442
m3/h.

Az 1a jeli fejlesztési terulet kereskedelmi és szolgaltato fejlesztéseinek, illetve a 2 jeli terlleten
tervezett fejlesztések gazigényét a beruhdzasok pontos miiszaki részleteinek ismeretében lehet
meghatarozni.

12.2.2. Villamos energiaellatas

Sopronkovesdet érinti orszagos elektromos haldzat. Sopronkdvesden 120 kV-os villamos tavvezetekek
és 35 kV-os villamos tavvezetékek haladnak, és a telepilésen féelosztd haldzati alallomas is talalhato.
A telepulés elektromos ellatésa a telepulés beltertletére és mezdgazdasagi telephelyekre érkez6 20 kV-
os kozepfesziltségi elosztd haldzatrol 0,4 kV-os transzformatorallomasokon keresztil megoldott. A
jelenlegi telepilés igényeit a halozat tavlatban is képes biztositani. A fejlesztési teruletek kiszolgalasa a
20 kV-0os és a 0,4 kV-os halézatok rovid szakaszon torténd atépitésével, uj trafok telepitésével
megvaldsithatd. A 122/2004. (X. 15.) GKM rendelet szerint a 120 kV elektromos légvezeték biztonsagi
ovezete 13-13 m, 1-35 kV elektromos légvezeték esetén 5-5 m.

Orszagos villamoshaldzat-fejlesztés nem érinti Sopronkovesd tertletét.

A tervezett fejlesztéseknél kulonosen nagy figyelmet kell forditani a teleptlésen athaladé nagyszamu
elektromos szabad vezetékre, ezek tartdoszlopaikra és egyéb miitargyaikra. Az 1a jeli fejlesztési
terliletet érintd elektromos tavvezeték kivaltdsa szikségessé valik. A tavvezeték kivaltast javasolt a
telepuléstdl északra, a fejlesztési terllettdl megfeleld biztonsagi Ovezet megtartasaval vezetni.

Az 1a jell fejlesztési terilet lakoteruleti fejlesztésének elektromos aram igénye a kovetkezo:

A csaladi hazas épiletek fajlagos teljesitmény igénye 10 kW/épilet 3 fazisu rendszer esetén. 8 db 4
lakasos tarsashaz épitésére és 106 db onallé csaladi haz épitésére szolgalo uj telek keril kiosztasra,
igy 0sszesen 138 lakoepllettel lehet szamolni. A szikséges fajlagos elektromos aramigény 1380 kW.

Az 1a jeli fejlesztési terilet kereskedelmi és szolgaltatd fejlesztéseinek, illetve a 2 jeli tertleten
tervezett fejlesztések elektromos aram igényét a beruhazasok pontos miszaki részleteinek ismeretében
lehet meghatarozni.

A tervezett fejlesztési igényeket a kozmiszolgéaltatoval le kell egyeztetni. A megvaldsitas soran célszeri
foldkabeles haldzatban gondolkodni a kozvilagitas és az ellatas kapcsan.
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14.VEZETEKES ES VEZETEK NELKULI HIRKOZLESI LETESITMENYEK

Hirkozlés

Sopronkovesd a Magyar Telekom Nyrt. 20. sz. primer korzethez tartozik, a korzetkdzpont Sopron.
Sopronkovesd tertletét nem érinti orszagos, regionalis haldzat.

A telefonhéldzat helyi rendszere kiépult, jelenleg a haztartasok 75%-a van bekotve, a kozpont a tavlati
igények kielégitésére is alkalmas. Sopronkdvesden telefonkozpont és radiotelefon allomas is 1étesult.

A telepulés teruletén a mikrohullamu halézatok elérhetéségei jok, Uj antennatorony telepitése a jovében
nem szukséges, nem tervezett.

Sopronkovesd mellett halad az Antenna Hungéria Zrt. mikrohullamu halézata. A magassagi korlatozas
pontos meghatarozasa érdekében fel kell venni a kapcsolatot az Antenna Hungéria Zrt..-vel. A
nyomvonal beépitett teriletet illetve fejlesztési tertletet nem érint. A magassagi korlatozas értékét
barmilyen létesitmény elhelyezésénél figyelembe kell venni.

A vezetékes tavkozlési rendszerek épitését szorgalmazni kell. A cél a féallomas siriség tovabbi
novelése a vezetékes hirkozlési halozaton. Foldfeletti vezetési haldzatok helyett foldalatti vezetési
rendszereket célszer(i épiteni. Szikséges a kozcelu radidtelefon bazisallomasokat Uzemeltetd
szolgaltatok kozott egyuttmiikodés kialakitasa, kozos allomésok alkalmazésa. A telepitéseket tajképi és
teleptléskepi szempontbdl kiemelten kell vizsgalni. Az érintett terlleteken a bazisalloméasok kozott
magassagi korlatozassal a mikrohullamu 6sszekotések védbdsavjaban az optikai atlatast biztositani kell.

A telepilés kozmi ellatottsdga j6, mennyiségben és mindségben is képes a tavlati igények
kielégitésére.

A meglévé viz, gaz, elektromos és tavkozlési halézatok tovabbvezetésével a fejlesztési teriiletek
feltarhatok. Ennek soran azonban a meglévé haldzat is atalakithatd annak érdekében, hogy
korszer(ibb, biztonsagos kdzmirendszerek jojjenek létre.

A HESZ kézmiivek létesitményei fejezetében néhany olyan kotelezés keriilt megfogalmazasra, melyek
az altalanos szakagi eldirasok betartasa mellett elésegitik a telepulés mindségi fejlesztését.

A meglévé és tervezett kozmUvezetékek véddtavolsagait a szakagi eldirasoknak megfeleléen biztositani
kell.
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HATAROZATTAL JOVAHAGYANDOMUNKARESZEK
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA A 41/1, A 41/6, 41/THRSZ-U BELTERULETI TELKET ERINTOEN ES A
03/1 Es 03/2HRSZ-U KULTERULETI TELKET ERINTOEN

TARTALOMJEGYZEK

Sopronkdvesd Kozség Onkormanyzati képvisels-testiiletének .../2018. (... ...) 6nkormanyzati
hatarozata Sopronkdvesd telepllésszerkezeti tervének részmodositasardl a 41/1, a 41/6, 41/7hrsz-u
belterlleti telket érintéen és a 03/1 és 03/2hrsz-u kulterlleti telket, valamint a 192/2hrsz-0, 014/2,
0158/3-28hrsz-u foldrészleteket érintéen.

1. melléklet: a telepulésszerkezeti terv modositasa a T-1/M1 jelii terven
2. melléklet: a telepulésszerkezeti tervi mddositas leirasa




Sopronkdvesd teleplilésszerkezeti terv részmodositasa Jovahagyandé munkarész

KIVONAT
Sopronkévesd kdzség Onkormanyzat képviseld testilete 2018. ............ ... -an ... orakor megtartott
ulésének jegyzokonyvébdl
A Sopronkovesd Kozség Képviselb-testllete ............ igen szavazattal, ....... nem szavazattal, .......

tartozkodassal a kovetkez6 hatarozatot hozta a belterlileten az 6voda bdvitést biztositd és az
északnyugati belterlleti hatarhoz kapcsolédd kilterlleten a lakd céllu fejlesztést elékészitd
mddositasrol:

Sopronkovesd Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete.../2018. (... ...) dnkormanyzati
hatarozata a fejlesztési teriileteket érintéen:

1. Az 58/2017. (VI. 28.) oOnkormanyzati hatarozattal elfogadott telepilésszerkezeti terv
részmodositasahoz a hatarozat mellékletét képezo tervben foglaltak szerint hozzajarul.

2. Jelen hatarozat 1. melléklete a T-1/M1 jeli mddosito terv a 41/1, a 41/6, 41/7hrsz-u belterileti telket
érintéen és a 03/1 és 03/2hrsz-u kultertleti telket, valamint a 192/2hrsz-u, 014/2, 0158/3-28hrsz-U
foldrészleteket érintben. Jelen hatérozat 2. melléklete a telepllésszerkezeti terv mddositasanak
leirasa.

3. A telepllésszerkezeti tervnek jelen modositassal érintett tertiletén a korabbi beépitésre nem szant és
beépitésre szant tertlet-felhasznalasi besorolasok hatélyukat vesztik.

Felelés: Fulop Zoltan polgarmester
Hataridd: azonnal és folyamatos

Flcsdkné Torma Livia Flldp Zoltan.
jegyz6 polgarmester

Sopronkdvesd, 2018. ........... ...

A kivonat hitelél:

Jegyzbkonyvvezetd




SOPRONKOVESD

a 03/1,03/2; a 192/2, 014/2, 0158/3-28; és a 40, 41/1, 41/3, 41/6,
41/7,42/2, 42/3, 42/4, 43, 44, 46 hrsz-0 foldrészletek
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2. MELLEKLET A .../2018. (... ...) ONKORMANYZATI HATAROZATHOZ

SOPRONKOVESD TELEPULESSZERKEZETI TERVE RESZMODOSITASANAK LEIRASA

A teleplilésszerkezeti terven a lakoterlleti fejlesztésekhez kapcsolddd médositési igény a beltertileten, 2 helyen
jelentkezett az eltelt 1 év soran. Az egyik Uj helyként mertilt fel a masik visszasorolasi igényként. A délnyugati
belterlleti hatarnal a megvalositas esélye csekély ezért itt a fejlesztés lehetéségérdl lemond az 6nkorményzat.
Az 1b jelii terilet falusias lakotertiletbdl visszakeril altalanos mezdgazdasagi terillet-felhasznalasi besorolasba
7,35ha-os terlilettel. A fejlesztés érdekében északon a belterileti hatérhoz koézvetlenll kapcsolodva
megkdzelitden19ha beépitésre szant tertileti besorolasa féként falusias lakoterileti fejlesztést készit el, de teret
ad a 84. szama I1. rendli féut mentén kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi fejlesztésnek, zoldterlleti fejlesztésnek
a Kkijelolt lakokornyezet sulypontjgban. A kozkerthez kapcsolodo teleplléskozponti besorolas rendeltetés
szempontjabol szélesebb, kozdsségi fejlesztéseket is vonzhat az U kijeldlt teriletre.

A lakofejlesztés mellett, vagy éppen amiatt fontos a kdzpont dvodai ellatasanak bdvithetésége fizikai és mindségi
szempontbol is. Ezért sziikséges a telepllés kdzpontjaban a Zkk jell zoldterileti kozkert és a Vt jeli
telepuléskdzpont teriiletfelhasznalas helykijeldlésének cseréje.

. Tervezett belteriilet valtozasa

Sopronkdvesd déli részén megmarad a meglévé belterilleti hatar a Kossuth Lajos Ut délnyugati oldalahoz
kapcsolado teleksor Lajos major feldli hataran.

Eszakon a Fiileki (t mentén az Gt maga, a 03/1hrsz-G és a 03/2hrsz-0 foldrészletek belteriiletbe vonasa javasolt
utemezetten. A fejlesztés megvalosulasaval a 84. szamu Il. rend( féut érintett szakaszat belterileti szakassza
szlkséges atalakitani.

II. Teriiletfelhasznalas besorolasanak valtozasai:

1.a. Altalanos mezégazdasagi terillet-felhasznalas = Lf jelii falusias lakoterilleti fejlesztés és a hozza
kapcsolddo kiszolgalout fejlesztés részére
A véltozas a 03/1 és a 03/2hrsz-U telken jelenik meg. Az Gsszes (item megvalositasa 106 egyedi atlagos
méretli telek és 8 kistarsashaz befogadasara is alkalmas telek létrehozasat teszi lehetdve.

=>» Gksz jelii kereskedelmi szolgaltaté fejlesztés céljara.
A 84. szamu Il. rend(i f6ut nyugati oldalahoz kapcsolodéan kerll sor a kijelolésre. A féuttal hataros
teleksavban a haromszintes zéldfelilet megteremti a kdrnyezetbe, tajba illesztést.

=2Vt jelii teleplléskdzponti  besorolds  kiskdzpont
létrehozasanak lehet6ségét teszi lehetéve

=>Zkk jeli kozkerti besorolds szabadtéri ko6zOsség
szervez6, formald teret hoz létre a lakoterlleti
szdvetben.

1.b. Lf jeld falusias lakotertleti terllet-felhasznaldas =» A telkek beépitésre nem szant Ma jeli altalanos
mezbégazdasagi terilet-felhasznalasi visszasorolasara
ker(l sor. a kapcsolddo kiszolgald uthalozati fejlesztési
javaslat is kikeril a tervbél.

2. A meglévd dvodaval telekhataros Zkk jelli kozkert=>» Vi jelli telepuléskdzpont vegyes terilet-felhasznélasra
valtozik. A mddosités a telekterllet ndveléseét és igy az
dvoda bévités épitésjogi szabalyozasat késziti el6.

A Vit jell terlletfelhasznalas az énkormanyzat mogott =» Zkk jeld terilet-felhasznélasba kertl a zoldter(let
kdzponton beliili megsziintetés pétlasaként. Az Uj Zkk
nem kozvetlenUl hatéros a gyermekintézményekkel, de a
Magtar koz révén a telies teleplléskozpontot
szolgalhatja.

Az atsorolasok a hatalyos tervben meghatarozott beépitési slirliségben valtozast nem keletkeztetnek.
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lll. Teriileti mérleg valtozasa

Valtozassal érintett teriilet-felhasznalasi egység Véltozas mértéke (ha)

Beépitésre szant besorolasok

Lf jelli falusias lakoter(let +14,01, -7,35
Vit jelli teleptiléskozpont vegyes terllet + 0,58, -0,2
Gksz jel(i kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terlilet +4,09

Beépitésre nem szant besorolas

ZKk jelii zoldterdleti kdzkert +0,58, -0,31, +0,2

lll. Korlatozasok

Az északi 1.a jell fejlesztésnél az temekhez igazoddan a belteriiletbe vonast végre kell hajtani. Az |. item a
Jokai Mor utca északi iranyu folytatasaként javasolt. A beépitésre szant terlilet-felhasznalasokban teljes
kézmlellatas biztositandd. A fejlesztéshez kapcsolddoan a kdzmiihalozatot a teljes tertiletre vonatkozoan
szikséges megtervezni. Kiépitésének temezését, szakaszolasat a miszaki kovetelmények hatarozzak meg. a
villamos haldzat a kozvilagitas és a vezetékes hirkozlés kapcsan célszeri kerllni az Uj Iégvezetékek Iétesitését.

A 84. szamu II. rendi féut fejlesztési teriilettel hataros szakasza kiilteriileti szakasz (90km-es sebességi). A
fejlesztés telies megvalositasat kovetve célszerli a hataros szakaszt belterlleti szakassza alakitani a
kdzlekedésbiztonsag és az 50m-es védétavolsag korlatozd hatdsanak megsziinése érdekében.

Ertékvédelmi, taj természetvédelmi korlatozas a modositas teriletét nem érinti.
Az 6voda nem tartozik a miiemléki kdrnyezetbe igy annak a fejlesztésre, bévitésre nincsen korlatozo hatésa.

Az Iskola utcanak, mint orszagos mellékutnak, a beltertletbe tartozas révén szintén nincsen korlatozé hatasa.

IV. Teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa

A Megyei terségi tervvel valé 6sszhang igazolasa ennek alapjan:

Gyor-Moson-Sopron megyei TrT szerint! Telepiilésszerkezeti terv szerinti2
e L Teleplilés
forseg! tarllt: Térsegitertlel- | pesorolando terilet | Tersagi teriletfelhasznalasi | kézigazgatas
felhasznalasi felnasznalasi : kategoria terilete terliletéhez
kategoriak kategoria teriilete legalabb g Jiszonyitottarny
ha ha ha %
hagyomanyosan 247,81 +14,1-
vidéki telepiilési 7,35+0,58+4,09+0,58
térség 181,92 154,63 259,81 9,7
erdbgazdalkodasi
térség 1487,83 1115,87 1334,32 49,8
1100,01+7,35-14,1-
mez6gazdasagi 0,58-4,09-0,58
térseg 1007,29 856,71 1088,01 40,6
Osszesen (MTrT
szerint): 2677,65 100 2682,14 100,1
Teljes kozigazgatasi
tertlet: 2681,94
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A GYMSMTIT szerkezeti terv szerinti térségi kategoria teriilet-felhasznalasi besorolasa a
modositast kovetéen is MEGFELEL!

A hagyomanyosan vidéki telepilési térség kismértékben novekszik. A térségi terven meghatarozott
hagyomanyosan vidéki telepilési térség 85%-at meghaladja, megkdzelitben 100ha-ral. A tervezett
belterllet a kozigazgatasi tertlethez viszonyitott nagysaga 9,7%. A hatalyos tervhez viszonyitott
novekmeény mindossze 0,3-0,4%. A térségi terv csak a besorolandd terlletnagysag minimumot
hatarozza meg, a térségi terilet-felnasznalasi kategoria novekedési korlatjat nem tartalmazza. Jelen
modositas révén létrejové csekély novekedés (falusias lakoterlleti, gazdasagi kereskedelmi
szolgaltato, telepuléskozponti, zoldteruleti) dsszhangban van a megyei tervvel.

Az erdbgazdalkodasi térség besorolasa és a telepllésszerkezeti tervi erdd terllet-felhasznalasi
besorolas nem valtozik. A jelen modositas erdbteruleteket nem érint. A térségi kategoria minimumanal
1115,87ha, nagyobb tertlet 1334,32ha kerilt a hatalyos terven erdd terilet-felhasznalasba. A
kozigazgatasi terulethez viszonyitott 49,8%-o0s arany valtozatlan marad. Az dsszhang a médositast
kovetben is biztositott.

A hatalyos terven kijelolt mezégazdaséagi teruletfelhasznalas tertleti nagysaga csokken az Lf jelii
falusias, a Vt jeli telepuléskozpont, a Gksz jeli kereskedelmi szolgaltatd és a Zkk jell kozkerti
terliletfelnasznalas tervezett igénybevétele miatt. A csokkenés ellenére a telepulésszerkezeti tervi
mezdgazdasagi teriiletfelnasznalas nagyobb, mint a térségi teriiletfelnasznalas besorolasa.
1007,29ha a tartozik a megyei terv szerint mez6gazdasagi térségbe. A telepulésszerkezeti terven a
maodositas utan is 1088, 01ha tartozik mezdgazdasagi terulet-felhasznalasba. A ténylegesen besorolt
mez6gazdasagi terlletfelhasznalas 8%-kkal nagyobb a megyei tervi meghatarozasnal. A megyei
tervhez viszonyitott eltérés lehetéségével tovabbra sem kivan élni a telepiilés, vagyis az
osszhang biztositott.

V. Bioldgiai aktivitasérték valtozasanak eredménye

Beépitésre szant terliletek

terllet-felhasznalasi | jele tertilet BA érték- | szamitott részmddositas BA érték- | szamitott
egyseg (ha) mutatd BA érték szerinti terilet mutatd BA érték
(ha)
falusias lakd Lf 116,22 2,4 2789 északi+ 14,01 2,4 312,55
130,23
telepiiléskdzpont Vit 10,0 0,5 5,0 ZKk-bol + 0,31 0,5 545
03/1és 03/hrsz-en
+0,58
10,89
Kereskedelmi Gksz +4,09 1,5 6,12
szolgaltatd haromszintes
zoldfellilet
Beépitésre nem szant terliletek
zoldterilet Zkk 2,53 6 15,18 | 6voda-0,31, északi 6 18,00
fejlesztés+0,78
3,00
mez@gazdasagi Méa-a 823,02 3,7 3045,17 +7,35, -19,00 3,7 | 3002,07
811,37
Kézigazgatasi 3344,25 3323,24

terlileten 0sszesen

21,01 pontertékkel csokken a biologiai aktivitas értek. A telepulés 182,52 pontérték tobblettel
rendelkezett az elfogadd hatarozat idején.

Ez a tobblet jelen részmédositassal 161,51 biologiai aktivitasi pontértékre csokken.
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SOPRONKOVESD
TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK RESZMODOSITASA

A 93/2018. (VIII. 29.) ONKORMANYZATI HATAROZAT ALAPJAN KIEMELT FEJLESZTESI TERULET 41/1, A41/6,
41/THRSZ-U0 BELTERULETI TELKET ERINTOEN ES A 03/1 ES 03/2HRSZ-U KULTERULETI TELKET ERINTOEN

TARGYALASOS ELJARAS — VELEMENYEZESI SZAKASZ

RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
HELYI EPITESI SZABALYZAT MELLEKLETET KEPEZO SZABALYOZASI TERV RESZMODOSITASA

Tartalomjegyzék

Sopronkovesd kozség onkormanyzat képvisel6 testiletének .../2018. (... ...) dnkormanyzati rendelete a
helyi épitési szabalyzatrol sz616 8/2017. (VI. 30.) onkorméanyzati rendelet részmodositasarol

1 melléklet: SZ-2/M1 szabalyozasi terv modositasa
1. figgelék: mintakeresztszelvények
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Sopronkovesd kozség onkormanyzat képviseld testlletének
...12018. (... ...) dnkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrél sz616 8/2017. (VI. 30.) onkormanyzati rendelet

41/1, a 41/6, 41/7hrsz-0 belteriileti telket érintd és a 03/1 és 03/2hrsz-u kiilterileti telket érintd
részmaodositasrél SZ-2/M1 szabalyozasi terv modositasa

Sopronkovesd kozség oOnkormanyzat képviseld testlletének az epitett kornyezet alakitasarol és
védelmerdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1.
pontjadban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezeési eszkdzokroél, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézmenyekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28.§ (1)-(2) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljaro lakossag éerdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetek, vallasi
kozosseg, érintett allamigazgatasi szervek, érintett terileti és teleptlési onkormanyzatok véleményének
kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

1.8

A ..[12018. (... ... ) onkorméanyzati rendelete 1. melléklete az SZ-2/IM1 jeli szabalyozasi tervi
részmodositas a 41/1, a 41/6, 41/7hrsz-U belteriileti telket érintden és a 03/1 és 03/2hrsz-U kiiltertleti
telket, valaminta 192/2hrsz-u, 014/2, 0158/3-28hrsz-u foldrészleteket érintéen.

28
A 8/2017. (VI. 30.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) 3. fiiggeléke kiegészill jelen rendelet
mintakeresztszelvényeivel az Uj kozterlletekre vonatkozdan.

Zar6 rendelkezések

3.8

(1) Ez arendelet 2018. ........ .. napjan lép hatélyba.

(2) Az elfogadast kovetoen az 1. melléklet tartaima beépul a HESZ egységes szerkezetii szabalyozasi
tervi mellékleteibe. Igy a 41/1, a 41/6, 41/7hrsz-U beltertleti, a 03/1 és 03/2hrsz-u kultertlet,
valamint a 192/2hrsz-u, 014/2, 0158/3-28hrsz-kra vonatkozd korabbi rendelkezések hatalyukat
vesztik.

Fuldp Zoltan Flcsokné Torma Livia
polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetésének napja: 2018. ........ ...

Flicsokné Torma Livia
jegyzo
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1. FUGGELEK A ..../2018. (... ...) ONKORMANYZATI RENDELETHEZ

MINTAKERESZTSZELVENYEK-1
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MINTAKERESZTSZELVENYEK-2
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a 03/1, 03/2; a 192/2, 014/2, 0158/3-28; és a 40, 41/1, 41/3, 41/6,
41/7, 42/2, 42/3, 42/4, 43, 44, 46 hrsz-0 foldrészletek
Telepilésrendezési eszkdzok
SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

M=1:4.000

Kivaltandé KOF
villamos Iégkébel
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meglévé | tervezett
ALAPTERKEPI ELEMEK

telepilés kdzigazgatasi hatdra

belterilet hatar
foldrészlet hatar

alrészlet hatar
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SZABALYOZAS ALAPELEMEI
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|
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szabdlyozdsi szélesség

Hil!
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Lf-O/3| épitési bvezet, dvezet jele
SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
. javasolt belterilet hatar

P N 56772 ™
R \ @ 4

( = /4 S89/1 N
o2/ \ 41/5 son/t $

» - o javasolt telekhatar

588/2 591 o

; /}///;///_/) V;//// 4///"/)// //:.\\\ g '.‘ v \ % 92/@ O \"
/// ///// /e o m J S N P\ O | telepitends fasor

/ _ /// ; /é oV :

s [ 197 23\
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jelentds kézhaszndlatd parkoléhely
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@91 |

miemlék telke

miemléki kérnyezet hatdra

régészeti lelGhely hatdra

egyedi tdjérték

véddterilet, védétavolsag, védésav hatara

elévasarldasi joggal érintett terilet hatdra

i

hdromszintes zoldfellletl telekrész, beiltetési
kotelezettséggel érintett terilet hatara

TAJEKOZTATO ELEMEK

kozlekedési kdzterilet

zoldterilet

I

1. melléklet a .../2018.(........) onkormdnyzati rendelethez.

Keészilt az allami alapadatok felhasznalasaval. Magassagi adatok a foldhivatali adatszolgaltatés alapjan.
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MELLEKLETEK

TARTALOMJEGYZEK

SOPRONKOVESD KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 93/2018. (VIII. 29.) sZAMU O.H. HATAROZATA A
KIEMELT FEJLESZTESI TERULETTE NYILVANITASROL

SOPRONKOVESD KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK ...../2018. (... ...) SZAMU O.H. HATAROZATA A
PARTNERSEGI EGYEZTETES LEZARASAROL

FOEPITESZI FELJEGYZES AZ ALATAMASZTO MUNKARESZEK TEMATIKAJARA VONATKOZOAN



Sopronkévesd kézség Onkorményzata

SOPRONKOVESD

Kossuth L. u. 77.

9451.

(Tel.: 99/536-000)

1-14/2018.

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt 2018. augusztus 29-én Sopronkévesd kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
a helyi Kozséghaza nagytermében tartott iilésén.

2. napirendi pont: Képvisel-testiileti hatdrozatot igénylo iigyek

b. Kbltségvetést, telepiilésfejlesztést érinté dontések

Az 1j, megvaldsithatd épitési telkek kialakitdsa és az 6voda tovabbi bovitése érdekében
egyhangtl, 6 igen szavazattal az alabbi dontést hozta a Képviselo-testiilet:

93/2018. (VII1.29.) tnkormanyzati hatarozat

Sopronkovesd Kozség Onkormanyzatianak Képviselo-testillete gy hatéroz,
hogy a hatilyos telepiilésrendezési eszk6zét modositani kivanja a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolod 314/2012 (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) szerinti targyalasos eljarasban az alabbiak szerint:

1.

A Sopronkdvesd 03/1. és 03/2. hrsz-u ingatlanok mezégazdasagi teriiletbol
lakoteriilet felhasznalasba és épitési Gvezetbe sorolasa az 1. szamu
mellékletben foglalt teriilet-lehatarolas alapjan. A modositas célja lakopark
kialakitasa, {itemezett megvaldsitassal.

A Sopronkévesd 41/6. hrsz-i ZKKk. teriilet vegyes Gvezetbe soroldsa a 2.
szaml mellékletben foglalt teriilet-lehatarolas alapjan. A modositds indoka
az ovodai emelkedd létszam miatt az ovoda épliletének és teriiletének
novelése, bbvitése.

A telepiilés déli részére korabban kijelolt lakoterlileti fejlesztés
megsziintetése teriiletcsereként. Ennek koszonhet6en a telepiilés tertileti
mérlege az épitési torvénynek megfelelden egyensulyban marad. A
telepiilésrendezési  eszk6zokhéz kapcsolodé biolégiai  aktivitasériék
egyensulya is Dbiztosithatd a mezOgazdasagi teriiletbe torténd
visszasorolassal.



Sopronkovesd Kozség Onkormdnyzata Képviselo-testiilete a fenti modositasok
tekintetében a médositasok altal lehatarolt tertiletet a Korm. rendelet 32. § (6)
bekezdése c) pontja szerint beruhidzds megvalésitasa miatt kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvénitja.

A fenti 1-2. pontokban megvalosulo jovébeni beruhazas Onkorményzati
fejlesztésként valosul meg.

Sopronkovesd kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilet felkéri Fiilop
Zoltan polgarmestert, hogy a Korm. rendelet szerinti targyaldsos mdédositasi
eljaras meginditasa és lefolytatdsa érdekében a sziikséges intézkedéseket és
jognyilatkozatokat tegye meg, a telepiiléstervezési szerzodést kdsse meg.

Felelds: Fiilop Zoltan polgarmester

Hatarido: azonnal
Fiilop Zoltan sk. Fiicsokné Torma Livia sk.
polgirmester jegyzo

A kivonat hiteléiil: 3 ]
Sopronkivesd, 2018. szeptember 11. o
ﬁcﬁ&/&@/
Fiiesokné Torma Livia .
jegyzo
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FOEPITESZI FELJEGYZES A MEGALAPOZO VIZSGALATI ES AZ ALATAMASZTO MUNKARESZEK TARTALMARA
VONATKOZOAN

SOPRONKOVESD ESZAKI LAKOTERULETI ES OVODA BOVITESI FEJLESZTESE KAPCSAN.

Sopronkovesd telepllésrendezési eszkozeinek az Uj telepllésszerkezeti tervét a zard szakmai
vélemény birtokaban 58/2017. (VI.28.) Onkormanyzati hatarozattal fogadta el az Onkorméanyzat a
fellvizsgalat és az egyeztetések lezarasat kovetben. Ugyancsak az eljarés és folyamat részeként
késziilt a helyi épitészi szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és a 3 mellékletet képezd szabalyozasi terv. A
megallapitd rendelet: a 8/2017. (VI. 30.) onkorméanyzati rendelet. A telepilésrendezési eszkdzokhoz
kozos megalapozé vizsgalat és alatamaszté munkarész készult. Az eltelt 1 év nem hozott olyan
valtozasokat, ami szlikségessé teszi az elkészUlt vizsgéalati és alatamasztd munkarészek aktualizalasat,
igy a telepulésszerkezeti tervi modositashoz, valamint a helyi épitési szabalyzat mddositasahoz a
maodositas jellegehez, telepulésen bellli jelentéségéhez igazoddan készlinek a munkarészek.

Az 6voda Dbobvitése is és a lakoterlleti fejlesztés elbkészitése is teliesen Osszhangban van a
telepulesfejlesztési koncepcioval ezért a koncepcio részletes elemzése dsszevetése nem indokolt nem
szlkséges.

A fentiek alapjan a telepulésrendezési eszk6zok mddositasdhoz az alatdmasztdé munkarészt az
alabbiak szerint kell kidolgozni:
Megalapozd vizsgalat (314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 1. melléklet) :

1.3. Osszhang a GYMSMTT-vel

1.6. TelepUlésrendezési tervi el6zmények vizsgalata az érintett telkek, tertletek vonatkozasaban.

1.14.1.1.Telepulésszerkezeti 0sszefuggések: a modositassal érintett telkek elhelyezkedése,
telepulési kapcsolatai.

1.14.1. Teruletfelhasznélas vizsgalata a fejlesztések kapcsan.

Alatamaszté javaslat (314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 3. melléklet):
10.1.2. A valtozassal érintett teriletek dsszefoglaldja és dsszeflggései

14.2. A szakagi javaslatok kizérolag a tervezési teruletre vonatkozéan késziinek, abban az
esetben, ha az épitési Ovezeti atsorolasi valtoztatasbol adoddan az adott szakagi javaslat is
maodosul.

37.5. Kornyezeti hatasok és feltételek csak a valtozas mértékében

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1.§. (3)
bekezdése értelmében a telepulés egy részére készulb rendezési tervnél és helyi épitési szabalyzatnal
a rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat sziksegessegét varhatd kornyezeti hatasa jelentéseégének eseti
meghatarozasa alapjan kell eldonteni.

Mivel tervezett modositasok megvaldsulasa jelentds kornyezeti terhel6 hatast a jelenleg hatalyos
telepiilésszerkezeti tervhez képest nem keletkeztet, ezért a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem
szilkséges az onkormanyzat véleménye szerint.

Sopronkdvesd, 2018. november 15.

A Polgarmester megbizasabol: foépitész



